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1 PRZEDMIOT OPRACOWANIA

1.1 ZAKRES | CHARAKTER PLANU OGOLNEGO GMINY

Niniejsze opracowanie jest Uzasadnieniem do projektu Planu ogdlnego gminy Lubycza
Krélewska sporzgdzanym na podstawie Uchwaty Nr VI/38/2024 Rady Miejskiej w Lubyczy Krolewskiej
z dnia 18 wrzeénia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdinego Gminy Lubycza
Krélewska. Projekt planu obejmuje obszar gminy w jej granicach administracyjnych (miasto i obszar
wiejski) z wytqczeniem terenu dziatki nr 2/9, obreb geodezyjny Machndw Stary, ktéra stanowi teren
zamkniety ustanowiony na podstawie decyzji Ministra Obrony Narodowej (art. 13a ust 1 u.p.z.p.).

Na podstawie art. 13a ust. 4 u.p.z.p. w planie ogdlnym okresla sie obowigzkowo: strefy
planistyczne, gminne standardy urbanistyczne oraz mozna okresli¢: olbszary uzupetnienia
zabudowy, obszary zabudowy srédmiejskiej.

7 fakultatywnych (nieocbowigzkowych) elementdéw planu ogdlnego w projekcie Planu
ogdlnego Gminy Lubycza Krolewska okre$lono obszary uzupetnienia zabudowy (rozdz. 3). Ze
wzgledu na fizionomie miasta Lubycza Krélewska, w projekcie Planu nie wyznaczono obszaru
zabudowy $srédmiejskiej. Centralna cze$¢ miasta, w obszarze ktdrej skupiajg sie funkcje ustugowe
(Urzgd Miejski, osrodek zdrowia, szkota podstawowa, obiekty handlowe), nie wykazuje cech
charakterystycznych dla srédmiescia rozumianego joko czesé¢ miasta, charakteryzujgca sie zwartg
i intfensywnqg zabudowq z przewagq rdéznych, czesto specjalnych i unikalnych, form ustug oraz
obstugi spotecznej i gospodarcze;.

Plan ogdélny gminy nie okresSla przeznaczenia terenéw oraz sposobéw ich
zagospodarowania i zabudowy. To jest wytqgczng rolg miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i to na podstawie ustalen planu miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy
bedg m. in. wydawane decyzje o pozwoleniu na budowe.

Plan ogdlny gminy jest aktem prawa miejscowego (art. 13a ust. 7 u.p.z.p.). czyli bedzie
zrédtem powszechnie obowigzujgcego prawa, co oznacza, ze jego ustalenia bedqg wigiqgce dla
planéw miejscowych (w tym zinfegrowanych planéw inwestycyjnych) i dla decyzji o warunkach
zabudowy (dalej WZ), ktére bedq musiaty by¢ zgodne z ustaleniami planu ogdinego.

Przy sporzgdzaniu planéw miejscowych lub ich zmian nalezy uwzgledni¢ postanowienia
planu ogdinego w zakresie (art. 13a ust. 5 pkt 1 u.p.z.p.):
o stref planistycznych,
o gminnych standarddw urbanistycznych (profili  funkcjonalnych, wskaznikdw
zabudowy i zagospodarowania ferenu ).
Dla wydawanych decyzji WZ postanowienia planu ogdlnego bedg stanowity podstawe
prawng w zakresie (art. 13a ust. 5 pkt 112 u.p.z.p.):
o profili stref planistycznych,
o gminnych standarddw urbanistycznych,
o obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Przez zgodnosé planu miejscowego z planem ogdlnym nalezy rozumiec (art. 20 ust. 3
u.p.z.p.) ustalenie w planie miejscowym:
e przeznaczenia terenu mieszczgcego sie w profilu funkcjonalnym strefy planistycznej
obejmujgcej teren,
e sposobu zagospodarowania i zabudowy terendw w zakresie:

o minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej okredlony dla strefy planistyczne;j
obejmujgcej teren,

o maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy nie wiekszej niz maksymalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy okreslona dla strefy planistycznej obejmujgcej
teren.



Plan ogdlny nie jest podstawq prawngq (art. 13a ust. 6 u.p.z.p.):
e przy wydawaniu decyzji innych niz decyzja WZ (np. decyzji o pozwoleniu na budowe),

e do wniesienia sprzeciwu od zgtoszenia budowy lub wykonania innych robét budowlanych,
o ktérym mowa w art. 30 ust. 6 ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

e sprawdzenia zgodnosci projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z ustaleniami planu miegjscowego i innymi aktami prawa
miejscowego albo z decyzjg WZ w przypadku braku planu miejscowego, o ktérym mowa w
art. 35 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

1.2 ZAKRES | CHARAKTER UZASADNIENIA

Zgodnie z art. 13h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (dalej jako u.p.z.p.), organ wykonawczy gminy sporzgdzajgc projekt planu ogdinego
gminy ma obowiqgzek sporzgdzenia uzasadnienia do tego projektu planu, nie jest przedmiotem
opiniowania i uzgodnien przez organy, o ktérych mowa w art. 13i ust. 3 pkt 5 u.p.z.p. Uzasadnienie
to powinno sktadac sie z czesci tekstowej i graficzne;.

Czesc tekstowa uzasadnienia zawiera wyjasnienie:

e przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdélnym, w
tym przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art.
13d ust. 1 albo 3 u.p.z.p., 1j. obliczeh uzasadniajgcych mozliwosci wyznaczania stref
planistycznych z zabudowqg mieszkaniowq (jednorodzinng, wielorodzinng) lub zagrodowgq,
czyli stref umozliwiajgcych okreslenie i realizacje funkcji mieszkaniowej,

e przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy w granicach okre$lonych w planie
ogdlinym,

e przyczyn ustalenia gminnych standarddw urbanistycznych w zakresie okre$lonym w planie
ogdélnym, tj. — w przypadku Gminy Lubycza Krélewska - katalogu stref planistycznych
obejmujgcego:

o profile funkcjonalne stref planistycznych,

o wartoéci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy w przypadku stref, dla
ktérych jest to wymagane,

o warto$ci maksymalnej wysokosci zabudowy w przypadku stref, dla ktdérych jest to
wymagane,

o warto$ci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w przypadku stref, dla
ktérych jest to wymagane,

o warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w przypadku stref,
dla ktérych jest to wymagane,

e sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy.

Cze$¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacja graficzna:
e danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdinego, o ktérych mowa w art. é7a ust. 3
pkt 1iust. 3a pkt 1 u.p.z.p., tj. — w przypadku Gminy Lubycza Krélewska — granice:
o obszaru objetego planem ogdinym,
o stref planistycznych,
o obszaru uzupetnienia zabudowy.
e granic dziatek ewidencyjnych pochodzgcych,
e obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informaciji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3
u.p.z.p.

Ponadto cze$¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego moze stanowi¢ prezentacja graficzna
obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 4 u.p.z.p., f.



istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z
obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu.

2 PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE

Podstawy formalnho-prawne sporzgdzenia Planu ogdlnego gminy Lubycza Krélewska
stanowiaq:

e Uchwata Nr VI/38/2024 Rady Miejskiej w Lubyczy Krélewskiej z dnia 18 wrzednia 2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdélnego Gminy Lubycza Krdlewska,

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130 z pdzn zm.),

e rozporzqgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729),

e rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisdw i wyrysdw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, 2 2024 r. poz. 1775).

3 PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY W
GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

Sposéb wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy okreslony zostat w Rozporzgdzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdinym gminy (Dz. U. poz. 729) (dalej rozporzgdzenie OUZ).
Zgodnie z przepisami tego rozporzgdzenia, w celu wyznaczenia granic obszardw uzupetnienia
zabudowy w planie ogdinym gminy, okresla sie zgrupowania co najmniej 5 budynkdw, w ktérych to
zgrupowaniach kazdy budynek powinien znajdowac sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od co
najmniej jednego innego budynku w tym zgrupowaniu. Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1, przy wyznaczaniu
zgrupowan budynkéw uwzglednia sie nastepujgce rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikaciji Srodkéw
Trwatych:

e budynki przemystowe o symbolu 101,

e budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

e budynki biurowe o symbolu 105,

e budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e budynki odwiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
e pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

e budynki mieszkalne o symbolu 110.

W procesie delimitacji nie byty uwzgledniane budynki klasyfikowane jako:
e budynki transportu i tgcznosci o symbolu 102,
e zbiorniki, silosy i budynki magazynowe o symbolu 104,
e budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa o symbolu 108.

Do analizy wykorzystano dane dotyczgce budynkdw pochodzgce z bazy danych EGIB
udostepnione przez Staroste Tomaszowskiego na  wniosek (zgodnie z licencjg nr
GK.6642.2562.2024 0618_P z dnia 29.11.2024 r.), obejmujgce dane dotyczgce budynkdéw
potozonych w granicach miasta. Dane udostepnione przez Staroste Tomaszowskiego nie zawieraty
wektorowych danych dotyczgcych budynkdw w obszarze wiejskim gminy. Dane te zostaty
uzupetnione danymi pochodzgcymi z:

e bazy danych EGIiB udostepniane przez wtasciwe PODGIK poprzez ustuge WFS, ktére
obejmowaty dane dotyczgce budynkdw potozonych w granicach gminy (w granicach
miasta) oraz budynkdw potozonych poza granicami gminy (przy granicy z Gming Lubycza



Krolewska) — uzupetnienie dotyczyto budynkdw, ktére nie zostaty wykaz ane w danych
udostepnionych na wniosek przez Staroste Tomaszowskiego,

e bazy danych BDOTI0k udostepnianymi przez WODGIK w Lublinie (dane pozyskane
15.11.2024 r.), ktére obejmowaty dane dotyczgce budynkdéw potozonych zarébwno w
granicach, jak i poza granicami gminy — uzupetnienie dotyczyto budynkdw, ktdre nie zostaty
wykazane w danych udostepnionych przez Staroste Tomaszowskiego oraz PODGIK poprzez
ustuge WFS.

W projekcie planu ogdlnego gminy wyznaczono OUZ uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz
polityke przestrzenng gminy, ktére miaty wptyw na proces optymalizacji granic OUZ. Obszar
uzupetnienia zabudowy powiekszono o dopuszczalng przepisami rozporzgdzenia OUZ warto$¢ na
obszarach nie objetych obowigzujgcymi planami. W procesie wyznaczania granic QUZ
przeprowadzonej stosownie do przepisdw rozporzgdzenia OUZ dokonano:

e wytgczenia (w uzasadnionych przypadkach) z granic OUZ dziatek drogowych,
stanowigcych pasy drogowe drég publicznych i wewnetrznych (z uwzglednieniem danych
ewidencyjnych),

e dostosowania granic OUZ w nawigzaniu do granic ewidencyjnych dziatek, przy czym temu
procesowi nie zostaty poddane fragmenty OUZ zlokalizowane w granicach
obowiqgzujgcych plandw miejscowych na terenie miasta,

e wytgczenia z granic OUZ fragmentu obszaru w catoéci potozonego w granicach
Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Lubycza
Krélewska (Uchwata nr X1/143/2000) w rejonie przejscia granicznego.

Zgodnie z § 2 ust. 5rozporzgdzenia OUZ zasieg OUZ wyjsciowego mozna powiekszy¢ o dopuszczalng
powierzchnie powiekszenia wyliczong zgodnie z ponizszym wzorem, przy czym na uzytkach rolnych
klas HII potozonych poza granicami administracyjnymi miasta rozszerzenie granic OUZ jest
dopuszczalne wytgcznie na obszarach OUZ przed zwezeniem?2, potozonych w odlegtosci nie
wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej, z wytgczeniem drég ekspresowych
i autostrad:

Po=25%* (Po—Py)
gdzie:

Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszardw uzupetnienia zabudowy
w wyniku rozszerzenia ich granic,

Po — 0znacza tgczng powierzchnie obszardw wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w § 1
ust. 1 pkt 1-3 rozporzgdzenia OUZ,

Py — oznacza tgczng powierzchnie obszardw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb,
o ktérym mowa w § 1 ust. 1 rozporzgdzenia OUZ.

Powierzchnia OUZ i obszardw posrednich wyznaczanych w procesie delimitaciji granic OUZ
WYNoszq:

e powierzchnia OUZ przed zwezeniem (Pb): 6 028 577,07 m2 (§ 1 ust. 1 pkt 1 -3
rozporzgdzenia OUZ),

e powierzchnia OUZ (wyjsciowa) (Pu): 2 616 876,05 m2 (§ 1 ust. 1 pkt 4i 5 rozporzadzenia OUZ)

e tgczna maksymalna powierzchnia powiekszenia OUZ (Pp): 852 925,26 m2 (§ 2 ust. 5
rozporzgdzenia OUZ),

e tgczna dopuszczalna powierzchnia OUZ: 3 469 801,31 m2,

e powierzchnia OUZ (ostateczna): 2 725 432,37 m2.

4 PRZIYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH

Gminne standardy urbanistyczne stanowig obowigzkowy element planu ogdlnego i
obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowac gminne standardy
dostepnosci infrastruktury spotecznej. Ze wzgledu na strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy,

2 Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1 — 3 rozporzgdzenia OUZ
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rozmieszczenie obiektéw infrastruktury przestrzennej zdecydowano o nie wyznaczaniu standarddw
dostepnosci infrastruktury spotecznej w projekcie planu ogdinego.

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie:

e profile funkcjonalne stref planistycznych — tereny okreslone w ramach profilu funkcjonalnego
podstawowego przypisanego do danego typu strefy oraz moze obejmowac wybrane
tereny okresSlone w ramach profilu funkcjonalnego dodatkowego okreslone dla danego
typu strefy,

e wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w nastepujgcych strefach
planistycznych: wielofunkcyjnej z zabudowqg mieszkaniowqg wielorodzinng  (SW),
wielofunkcyjnej z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjnej z zabudowq
zagrodowq (SZ), ustugowej (SU), handlu wielkopowierzchniowego (SH), gospodarczej (SP),
produkciji rolniczej (SR),

e wartoéci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz wynika to
z przepisdw rozporzadzenia POG - w nastepujgcych strefach  planistycznych:
wielofunkcyjnej z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng (SW), wielofunkcyjnej z zabudowq
mieszkaniowq jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjnej z zabudowqg zagrodowq (SZ), ustugowej
(SU), handlu wielkopowierzchniowego (SH), gospodarczej (SP), produkcji rolniczej (SR),
infrastrukturalnej (Sl), zieleni i rekreacji (SN), cmentarzy (SC).

W ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza sie okreslenie:

e maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy lub
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w nastepujgcych strefach planistycznych:
infrastrukturalnej (Sl), zieleni i rekreaciji (SN), cmentarzy (SC),

e maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy lub minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej — w nastepujgcych strefach planistycznych: gérnictwa (SG), otwartej
(SO), komunikacyjnej (SK).

4.1 PRIYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZINYCH W GRANICACH OKRESLONYCH
W PLANIE OGOLNYM — KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

Podstawowymi elementami planu ogdinego sg strefy planistyczne. Plan ogdlny zawiera
ustalenia dotyczgce funkcji terenéw dopuszczalnych do wyznaczenia w dokumentach nizszego
szczebla, jak i ramowe ustalenia dotyczgce ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Przy okre$laniu gminnych standarddw urbanistycznych (stref planistycznych, wskaznikéw
zagospodarowania) brano pod uwage ustalenia obowigzujgcych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, stan zagospodarowania, wnioski ztozone na podstawie art. 13i
ust. 3 pkt 1 i 2 u.p.zp. polityke przestrzenng gminy oraz przepisy rozporzgdzenia POG. Na
wyznaczanie stref planistycznych — ich rodzaju i granic, miaty wptyw réwniez uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego, ktérych sposdb uwzglednienia opisano w rozdz. 5. W granicach
gminy obowigzujg 24 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, obejmujgce
fragmentaryczne czesci gtdwnie obszaru miasta oraz dwa tereny w m. Hrebenne.

Tabela 1. Wykaz obowiqzujgcych plandw miejscowych

Lp. Tytut planu Nr uchwaty Data
uchwaty
1. Zmiana miejscowego planu ogdinego zagospodarowania  XXIII/150/1997 1997-02-14
przestrzennego gminy Lubycza Krélewska i Kniazie
2. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania  XXII/151/1997 1997-02-14
przestrzennego gminy Lubycza Krélewska i Kniazie
3. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania  XXIlI/152/1997 1997-02-14

przestrzennego gminy Lubycza Krélewska i Kniazie



10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

20.

21.

22.

23.

24,

byc¢

— w uzasadnionych przypadkach i

Zmiana miejscowego planu ogdinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubycza Krélewska i Kniazie

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubycza Krélewska i Kniazie

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubycza Krélewska i Kniazie

Zmiana miejscowego planu ogdinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubycza Krélewska i Kniazie

Zmiana miejscowego planu ogdinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubycza Krélewska i Kniazie

Zmiana miejscowego planu ogdinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubycza Krélewska i Kniazie

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubycza Krélewska i Kniazie

Zmiana miejscowego planu ogdinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubycza Krdlewska i Kniazie

Zmiana miejscowego planu ogdinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubycza Krdlewska i Kniazie

Zmiana miejscowego planu ogdinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubycza Krélewska i Kniazie

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubycza Krélewska i Kniazie

Zmiana miejscowego planu ogdinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubycza Krélewska i Kniazie

Zmiana miejscowego planu ogdinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubycza Krdlewska i Kniazie

Zmiana miejscowego planu ogdinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubycza Krdlewska i Kniazie

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubycza Krélewska

Miejscowy plan ogdlinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubycza Krélewska

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenéw budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
w miejscowosciach Lubycza Krolewska i Deby

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego w
miejscowosci Lubycza Krélewska

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubycza Krélewska

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Debach
przy ulicy Mtodziezowej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubycza Krolewska

XXN/153/1997
XXW/154/1997
XXW/155/1997
XXIN/156/1997
XXWN/157/1997
XXI/158/1997
XXWN/159/1997
XX/160/1997
XXIX/190/1997
XXIX/191/1997
XXIX/192/1997
XXIX/193/1997
1/15/1998
1/16/1998
11/20/1998
X1/143/2000

XX1/144/2000

XXXV1/241/2002

X1/82/2003

XXXI11/206/2005

1/14/2014

1997-02-14

1997-02-14

1997-02-14

1997-02-14

1997-02-14

1997-02-14

1997-02-14

1997-02-14

1997-11-21

1997-11-21

1997-11-21

1997-11-21

1998-12-17

1998-12-17

1998-12-29

2000-10-31

2000-10-31

2002-04-25

2003-12-10

2005-12-29

2014-12-30

Okreslone w projekcie planu ogdlnego wskazniki zabudowy i zagospodarowania okreslajg
maksymalne wartosci, ktére sg warto$ciami granicznymi i ktére na etapie sporzgdzania planéw
miejscowych lub ich zmian oraz wydawania decyzji WZ nie mogg zostac przekroczone, ale mogq

w dostosowaniu do okre$lanego

sposobu

zagospodarowania — ograniczane w przypadku wskaznikdw maksymalnej powierzchni, wysokosci i
infensywnosci zabudowy lub zwiekszane w przypadku min. powierzchni biologicznie czynne.

W planie wyznaczono 12 rodzajow stref, fj.:

- SW strefa wielofunkcyjna z zabudowqg mieszkaniowq wielorodzinng,
- SJ strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng,
- Sz strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowq,

- Su strefa ustugowa,



- SP strefa gospodarcza,

- SR strefa produkciji rolniczej,
- S strefa infrastrukturalna,
- SN strefa zieleni i rekreac]i,

- SC strefa cmentarzy,

- SG strefa gdrnictwa,

- SO strefa otwartq,

- SK strefa komunikacyjna.

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODIZINNA - SW

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowqg wielorodzinng wyznaczono na obszarach
objetych zasiegiem OUZ, obszarach zabudowanych, na ktérych budynki wielorodzinne stanowig
gtéwny rodzaj zabudowy lub moZliwe jest ich wykorzystanie na cele budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego. Przy wyznaczaniu granic stref uwzgledniono takze wnioski ztozone do planu na
podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1 u.p.z.p. Ze wzgledu na fizionomie zabudowy zdelimitowanych stref
oraz na ich potozenie w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, w
uzasadnionych przypadkach ustalono profii  dodatkowy obejmujgcy feren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Wskazniki okreslajgce parametry zabudowy okreslono na podstawie
istniejgcego stanu zagospodarowania obszardw i przedstawiajg sie one nastepujgco:

1SW, 5SW, 118w,

15SW, 16SW,
18SW, 20SW,
Oznaczenie = 21SW, 22SW, 2SW,
stref | 24SW, 25SW 19SW 3SW | 6SW  7SW  8SW  9SW 10SW 23SW

Profil | teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikaciji, teren
podstawowy | zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dodatkowy

Maksymalna | 1,2 1.2 0,5 1,0 1.2 1,0 1,2 1,2 0,8
nadziemna
intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna | 12,0 10,0 20 | 100|120 120 | 120 15,0 10,0
wysokos$e
zabudowy [m]

Maksymalny | 40 40 20 40 50 50 60 40 40
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny | 30 30 70 30 30 70 30 30 30
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]




Oznaczenie stref | 4SW, 12SW 13sW 14SW 17SW
Profil podstawowy | teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikaciji,
teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej
Profil dodatkowy | -
Maksymalna nadziemna | 1,2 1.5 1,3 1.0
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ | 12,0 12,0 12,0 10,0
zabudowy [m]
Maksymalny udziat | 40 50 40 40
powierzchni zabudowy
[%]
Minimalny udziat | 30 30 30 30
powierzchni biologicznie
czynnej [%]

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODIZINNA - SJ

Strefy wielofunkcyjne z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng wyznaczono w pierwszej
kolejnosci na obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania, ktdérych ustalenia
dopuszczajg mozliwose realizacji budynkdw mieszkalnych (MN; MNm; MNn; MNn,Ul; MR; MR,Ul),
obszarach w zasiegu OUZ w zoptymalizowanych granicach oraz obszarach zabudowanych
budynkami mieszkalnymi stanowigcymi cze$¢ sktadowq zespotu zabudowan istniejgcej zabudowy
siedliskowej lub zabudowy jednorodzinnej. Po weryfikacji i uwzglednieniu wynikdw wyliczen
chtonnosci luk w zabudowie w tak zdelimitowanych strefach, ktére pozwalaty na mozliwosé
powiekszenia granic stref SJ i SZ w dalszej kolejnosci uwzgledniono obszary objete wnioskami
ztozonymi do planu na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1 u.p.z.p., a ktérych pozytywne rozpatrzenie nie
powodowatoby powstania ryzyka rozpraszania zabudowy. Ze wzgledu na uwarunkowania,
fizionomie zabudowy zdelimitowanych stref oraz na ich potozenie, w uzasadnionych przypadkach
ustalono profil dodatkowy obejmujgcy teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej.
Wskazniki okres$lajgce parametry zabudowy okre$lono w nawigzaniu do ustaleh obowigzujgcych
plandw miejscowych, na podstawie istniejgcego stanu zagospodarowania oraz przy uwzglednieniu
mozliwosci readlizacji zabudowy we wszystkich rodzajach terenéw ujetych w  profilach
funkcjonalnych stref. Przyjete profile i wskazniki przedstawiajqg sie nastepujgco:

18J,
34s),
368J -
39sJ, 29s8J,
428, 358,
50sJ, 408J,
Oznaczenie | 518J, 458,
stref | 54SJ 33sJ 53sJ 18SJ 28SJ 46S) 48S) 49S) 328J

Profil | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
podstawowy | zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil | teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej teren
dodatkowy zabudowy
letniskowej
lub rekreacii
indywidualn
ej, teren lasu
Maksymalna | 0,8 0.8 0.8 0,6 0,6 1,5 0,6 0,6 0.8
nadziemna
infensywnos$¢
zabudowy



Maksymalna | 9,0
wysokosé
zabudowy

[m]

Maksymalny | 40
udziat
powierzchni
zabudowy

(%]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

30

Oznaczenie

stref | 56SJ

10,0

40

30

28J, 48),

148J, 198J,
248, 278,
43$J, 448),
528J, 558J,

9.0

50

30

578J)

7.0

40

30

158J

9.0 12,0

40 50

30 30

384,78,
1384,
418J

12,0

50

30

9SJ, 478)

58J, 6SJ,
118J, 128,
16S8J,178J

12,0

30

50

9.0

40

30

108J, 238J,
258)

Profil
podstawowy

Profil | -
dodatkowy

Maksymalna | 0,8
nadziemna
intensywno$¢

zabudowy

Maksymalna | 10,0
wysokos¢

zabudowy [m]

Maksymalny | 40
udziat
powierzchni

zabudowy [%]

Minimalny | 30
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

Oznaczenie stref

0.8

2.0

40

30

318J

‘ 8sJ

0.8

12,0

40

30

\ 205

0.8

9.0

50

30

0.8

10,0

50

30

‘ 21sJ, 30SJ ‘ 228)

0.6

7.0

40

30

\ 265

\ 58sJ

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikaciji, teren
zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

0.6

9.0

40

30

59SJ

Profil podstawowy

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy [m]

Maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
(%]

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikaciji,
teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej
0.6 0.5
9.0 7.0
50 40

12,0

60

1.0

12,0

50

10,0

50

12,0

70

0.7

11,0

30

1.1

11,0

40




Minimalny udziat | 30 30 30 30 30 30 60 50
powierzchni
biologicznie czynnej
[%]

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA - S1

Strefy wielofunkcyjne z zabudowqg zagrodowq wyznaczono w pierwsze] kolejnosci na
obszarach w zasiegu OUZ w zoptymalizowanych granicach oraz obszarach zabudowanych
budynkami mieszkalnymi stanowigcymi cze$¢ sktadowq zespotu zabudowan istniejgcej zabudowy
siedliskowej. W dalszej kolejnosci uwzgledniono obszary objete wnioskami ztozonymi do planu na
podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1 u.p.z.p.. a ktdrych pozytywne rozpatrzenie nie powodowatoby
powstania ryzyka rozpraszania zabudowy. We wszystkich wyznaczonych strefach z zabudowqg
zagrodowaq, w ramach dodatkowego profilu funkcjonalnego wskazano tereny ustug, a takze - przy
uwzglednieniu stanu zagospodarowania, uwarunkowan Srodowiskowych, w tym klasy gruntow
rolnych oraz potozenia stref — w uzasadnionych przypadkach ustalono inne rodzaje terendw
planistycznych, w tym i tereny wielkotowarowej produkcii rolnej. Wskazniki okreslajgce parametry
zabudowy okreslono w nawigzaniu do ustalen obowigzujgcych plandw miejscowych, na
podstawie istniejgcego stanu zagospodarowania oraz przy uwzglednieniu mozliwosci realizacji
zabudowy we wszystkich rodzajach terendw ujetych w profilach funkcjonalnych stref. Przyjete
profile i wskazniki przedstawiajqg sie nastepujgco:

9SZ - 158Z, 2251
- 2681, 2951 -
35S8Z, 3751 -
54SZ, 5751 -
60S8Z, 6251 -
6587, 6951 -
7681, 7851 -
138SZ, 140SZ - 16S1Z -
143SZ, 14581 - 2187, 2851,
Oznaczenie | 181, 781, 149SZ, 15181, 3681, 5681,
stref | 15082 257 - 8S1 15287 27S1 | 68SZ 5587 | 66S1

Profil | teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
podstawowy | akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil | teren teren rolnictwa z teren ustug, teren wielkotowarowej produkcii
dodatkowy | ustug zakazem zabudowy, rolnej
teren ustug, teren
wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
wod
Maksymalna | 0,8 0.8 0,8 0.8 0.8 1,0 0,7
nadziemna
intfensywnos$c¢
zabudowy
Maksymalna | 15,0 15,0 15,0 9,0 15,0 150 | 9,0
wysokose
zabudowy [m]
Maksymalny | 40 50 40 40 50 50 40
udziat
powierzchni
zabudowy [%]
Minimalny | 30 30 30 30 30 30 30
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%)]




Oznaczenie stref | 61SZ 7781 139s2 14451
Profil | teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
podstawowy | akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Profil dodatkowy | teren wielkotowarowej teren teren lasu, teren ustug, teren lasu, teren
produkcji rolnej, teren ustug, teren wielkotowarowej ustug, teren
ustug, teren lasu terenlasu | produkciji rolnej, teren wielkotowarowej
zieleni naturalnej produkcji rolnej
Maksymalna | 0,8 0.8 0.8 0.8
nadziemna
intfensywnos$c¢
zabudowy
Maksymalna | 15,0 15.0 15,0 15,0
wysoko$e
zabudowy [m]
Maksymalny | 50 40 40 40
udziat
powierzchni
zabudowy [%]
Minimalny udziat | 30 30 30 30
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

STREFA UStUGOWA - SU

Strefy ustugowe wyznaczono na obszarach o takim przeznaczeniu okreSlonym w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (A; A,UH,UR,UK,UG,Ul; RPU; UH,UG,Ul; UH,UI;
UH,URUI; UK; UKS) i zabudowanych budynkami o funkcji ustugowej. Przy wyznaczaniu stref
ustugowych uwzgledniono rdéwniez polityke przestrzenng gminy determinowang m. in.
uwarunkowaniami infrastrukturalnymi i Srodowiskowymi oraz obszary objete wnioskami ztozonymi do
planu na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1 u.p.zp., a ktérych pozytywne rozpatrzenie nie
powodowatoby powstania ryzyka rozpraszania zabudowy. Na okreslenie profilu dodatkowego
poszczegdlnych stref ustugowych miaty wptyw: stan zagospodarowania, uwarunkowania
srodowiskowe, uwarunkowania kulturowe, zakres wnioskowanego przeznaczenia terenu. Wskazniki
okreslajgce parametry zabudowy okreslono w nawigzaniu do ustalen obowigzujgcych plandw
miejscowych, na podstawie istniejgcego stanu zagospodarowania oraz przy uwzglednieniu
mozliwosci realizacji zabudowy we wszystkich rodzajach terendw ujetych w  profilach
funkcjonalnych stref. Przyjete profile i wskazniki przedstawiajq sie nastepujgco:

19SU, 208U,
Oznaczenie 44sU, | 35SU, 39su, 708U,
stref | 1SU 25U | 77SU | 66SU | 425U | 73SU, 76SU 63SU| 455U | 47SU | 60SU
Profil | teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych,
podstawowy | teren infrastruktury technicznej
Profil | teren teren sktaddw i magazynéw
dodatkowy | elektrowni
stonecznej,
teren
sktadow i
magazyndw,
teren wod,
teren zieleni
naturalnej




Maksymalna | 1,0 1.0 1.0 1.0 1.0 0.8 0.8 1.2 1.5 3.0
nadziemna
infensywnos¢
zabudowy
Maksymalna | 15,0 10,0 | 12,0 12,0 15,0 10,0 70 1120 12,0 15,0
wysokosé
zabudowy [m]
Maks. udziat | 70 50 50 60 60 40 50 60 70 60
powierzchni
zabudowy [%]
Min. udziat | 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]
3sU, 78U,
108U, 178U, 138U, 228U,
328U, 34sU, 268U, 28sU,
468U, 49SU, 378U, 435U,
57sU, 74sU, 4sU, 8su, 56SU, 625U,
Oznaczenie stref | 78SU 6SU | 48SU| 55U 21SU | 18SU | 54SU | 11SU| 69SU
Profil podstawowy | teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddw
dziatkowych, teren infrastruktury fechnicznej
Profil dodatkowy | -
Maksymalna nadziemna | 1,0 1.0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,2 108
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna wysokos$¢ | 10 350 (120|120 10,0 10,0 12,0 12,0 | 10,0
zabudowy [m]
Maksymalny udziat | 50 50 50 60 60 40 40 50 40
powierzchni zabudowy
(%]
Minimalny udziat | 30 30 30 30 30 30 30 30 30
powierzchni biologicznie
czynnej [%]
318U, 16SU, 29SU, | 55SU,
Oznaczenie stref | 50SU | 59SU | 728U | 38SU, 53SU 64SU | 14SU | 158U | 658U 79sU
Profil podstawowy | teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury fechnicznej
Profil dodatkowy | -
Maksymalna nadziemna | 0,8 0.8 0.8 0.8 0.8 0.1 0.2 0.2 0.2
infensywnos$¢ zabudowy
Maksymalna wysokos$¢ | 12,0 25,0 35,0 10,0 8.0 20,0 29.0 25,0 4,0
zabudowy [m]
Maksymalny udziat | 40 40 40 50 60 10 15 15 15
powierzchni zabudowy
(%]
Minimalny udziat | 30 30 30 30 30 85 75 80 40
powierzchni biologicznie
czynnej [%)]




Oznaczenie stref | 278U ‘ 30SU ‘ 33sU ‘ 23sU ‘ 61SU ‘ 755U ‘ 255U ‘ 418U ‘ 58sU
Profil podstawowy | teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddéw
dziatkowych, teren infrastruktury fechnicznej
Profil dodatkowy | -
Maksymalna nadziemna | 0,2 0,2 0,2 0,5 0,5 0,5 0,7 0,7 1.5
infensywno$¢ zabudowy
Maksymalna wysokosé | 23,0 20 15,0 35,0 8.0 7.0 9.0 7.0 15,0
zabudowy [m]
Maksymalny udziat | 20 18 10 20 40 60 70 70 50
powierzchni zabudowy
(%]
Minimalny udziat | 78 80 85 30 30 30 30 30 30
powierzchni biologicznie
czynnej [%]
Oznaczenie stref | 9SU ‘ 12SU‘ 24SU‘ 36$U‘ 408U ‘ SISU‘ 685U‘ 71SU‘ 525U 678U
Profil podstawowy | teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury fechnicznej
Profil dodatkowy | teren zieleni naturalnej | feren teren lasu tferenlasu, | teren lasu,
sktaddw i teren wéd, | teren
magazynéw, feren sktadoéw i
teren lasu zieleni magazynéw
naturalnej
Maksymalna | 0,1 1.0 |08 |01 1.0 08 |08 |08 |10 0.8
nadziemna
intensywno$¢
zabudowy
Maksymalna | 10,0 | 10,0 | 10,0 | 12,0 | 12,0 10,0 | 12,0 | 10,0 | 10,0 10,0
wysokos¢
zabudowy [m]
Maksymalny | 2 50 40 1 50 30 40 40 30 40
udziat powierzchni
zabudowy [%]
Minimalny udziat | 98 30 30 97 30 50 30 30 50 30
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

STREFA GOSPODARCIZA - SP

Strefy gospodarcze wyznaczono na obszarach o przeznaczeniu pod ustugi okreSlonym w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (SUILUR,UI) i obszarach zabudowanych
zabudowqg o charakterze produkcyjnym (budynki przemystowe). Przy wyznaczaniu stref
gospodarczych uwzgledniono réwniez polityke przestrzenng gminy determinowang m. in.
uwarunkowaniami infrastrukturalnymi i srodowiskowymi oraz obszary objete wnioskami ztozonymi do
planu na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1 u.p.zp. We wszystkich wyznaczonych strefach
gospodarczych, w ramach dodatkowego profilu funkcjonalnego wskazano tereny ustug. Wskazniki
okredlajgce parametry zabudowy okreslono w nawigzaniu do ustalen obowigzujgcych plandw
miejscowych, na podstawie istniejgcego stanu zagospodarowania oraz przy uwzglednieniu
mozliwosci realizacji zabudowy we wszystkich rodzajach terendw ujetych w profilach
funkcjonalnych stref. Przyjete profile i wskazniki przedstawiajqg sie nastepujgco:



8SP, 10SP,
12SP

2SP, 4SP,
6SP 3SP 7SP

Oznaczenie stref | 1SP 9SP 5SP 11SP

Profil podstawowy | teren produkcji, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy | teren ustug -

Maksymalna | 1,0 1,0 1.0 1,0 1,0 0.8 0.8 1.5
nadziemna
infensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna | 12,0 20,0 10,0 12,0 20,0 12,0 12,0 20,0
wysokos¢
zabudowy [m]

Maksymalny | 50 50 60 60 60 60 60 80
udziat powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny udziat | 20 20 20 20 20 20 20 20
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ - SR

Strefy produkciji rolniczej wyznaczono na obszarach terendw rolnych ze zdecydowang
przewagg upraw polowych, nieznacznym udziatem terendw leSnych i obszarach zabudowanych
zabudowqg o charakterze wielkotowarowej produkcji rolnej. Przy wyznaczaniu stref produkcii
rolniczej uwzgledniono réwniez polityke przestrzenng gminy determinowanq przede wszystkim
rozwojem terendw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, a takze uwarunkowaniami
infrastrukturalnymi i Srodowiskowymi oraz obszary objete wnioskami mieszkancdw, wtascicieli i
uzytkownikéw nieruchomosci oraz wnioskami instytucji ztozonymi do planu na podstawie art. 13i ust.
3 pkt 1 i 2 up.zp. W strefach produkcji rolniczej potozonych w buforze 1,0 km od stref
wielofunkcyjnych z zabudowqg zagrodowq i stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowq
jedno- lub wielorodzinng — oprécz jednej strefy produkciji rolniczej 6SR wyznaczonej wokot
zabudowan wsi Myslatyn, w ramach dodatkowego profilu funkcjonalnego nie dopuszczono
terenéw biogazowni, elekirowni stonecznych i elektrowni wiatrowych ze wzgledu na polityke
przestrzenng gminy. Strefa 6SR zostata wyznaczona w buforze 0,7 km od stref wielofunkcyjnych z
zabudowq zagrodowq, a w ramach dodatkowego profilu funkcjonalnego wskazano elekirownie
stoneczne ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy. W czterech strefach: 1SR, 3SR, 4SR, 53R, z
uwagi na potozenie poza strefg 6,0 km od terenu zamknietego resortu obrony narodowej oraz poza
buforem 1,0 km od stref wielofunkcyjnych z zabudowq zagrodowq i stref wielofunkcyjnych z
zabudowqg mieszkaniowqg jedno- lub wielorodzinng, w ramach dodatkowego profilu
funkcjonalnego wskazano tereny biogazowni, elektrowni stonecznych i elekirowni wiatrowych. W
siedmiu strefach: 7SR, TISR, 12SR, z uwagi na potozenie poza buforem 1,0 km od stref
wielofunkcyjnych z zabudowqg zagrodowq i stref wielofunkcyjnych z zabudowqg mieszkaniowqg
jedno- lub wielorodzinng, w ramach dodatkowego profilu funkcjonalnego wskazano tereny
biogazowni i elektrowni stonecznych. Natomiast w strefach: 16SR, 17SR, 29SR, 32SR i 39SR
dopuszczono tereny biogazowni. Wskazniki okre$lajgce parametry zabudowy okresSlono na
podstawie istniejgcego stanu zagospodarowania oraz przy uwzglednieniu mozliwosci realizacji
zabudowy we wszystkich rodzajach terendw ujetych w profilach funkcjonalnych stref. Przyjete
profile i wskazniki przedstawiajqg sie nastepujgco:



Oznaczenie stref

1SR

28R

9SR

8SR, 10SR, 22SR

Profil
podstawowy

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
infensywnos¢
zabudowy

Maksymalna
wysokosé
zabudowy [m]

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie

czynnej [%]

Oznaczenie stref

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren biogazowni, teren elektrowni
stonecznej, teren elektrowni wiatrowej,
teren lasu, teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren wod, teren zieleni

urzqdzonej

0.7

20,0

70

30

3SR

50

30

4SR

0.7

20,0

0.7

20,0

70

30

5S8R

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

0.5

20,0

50

30

6SR

Profil
podstawowy

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

Maksymalna
wysokose
zabudowy [m]

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%)]

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie

czynnej [%]

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej,

teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren biogazowni,
teren elekirowni
stonecznej, teren
elektrowni wiatrowej,
teren lasu, teren
rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren
wéd, teren zieleni
naturalnej, teren
zieleni urzgdzonej

0.7

20,0

70

30

teren rolnictwa z
zakazem zabudowy,

teren biogazowni, teren

elektrowni stonecznej,
teren elektrowni

wiatrowej, teren zieleni

naturalnej, teren lasu,
teren wod

0.7

20,0

70

30

teren rolnictwa z
zakazem
zabudowy, teren
biogazowni, teren
elekirowni
stonecznej, teren
elekirowni
wiatrowej, teren
zieleni urzgdzone;j,
teren zieleni
naturalnej, feren
lasu, teren wod

0.7

20,0

70

30

teren elektrowni
stonecznej,
teren lasu, teren
rolnictwa z
zakazem
zabudowy,
teren wod, teren
zieleni
naturalnej, feren
zieleni
urzgdzonej

0.7

20,0

70

30



Oznaczenie stref | 7SR, 11SR

16SR, 17$R,
29SR, 32SR

39SR

12SR

Profil
podstawowy

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i
obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren ogroddw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy | teren rolnictwa z zakazem teren rolnictwa z teren biogazowni, teren
zabudowy, teren zakazem zabudowy, elektrowni stonecznej,
biogazowni, teren elektrowni | teren biogazowni, teren | teren lasu, teren rolnictwa z
stonecznej, teren zieleni zieleni urzgdzonej, teren | zakazem zabudowy, teren
urzgdzonej, teren zieleni zieleni naturalnej, teren wéd, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren lasu, teren wéd naturalnej, teren zieleni
wod urzgdzonej
Maksymalna | 0,7 0,7 0,5 0,7
nadziemna
infensywnosé
zabudowy
Maksymalna | 20,0 20,0 20,0 20,0
wysokosé
zabudowy [m]
Maksymalny | 70 70 50 70
udziat
powierzchni
zabudowy [%]
Minimalny udziat | 30 30 30 30
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]
13SR - 15SR, 18SR -
21SR, 23SR - 28SR,
Oznaczenie stref | 30SR, 31SR, 34SR 35SR 36SR 37SR, 38SR 40SR
Profil podstawowy | teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren ogroddw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Profil dodatkowy | teren lasu, teren teren teren teren rolnictwa z | teren rolnictwa z
rolnictwa z rolnictwa z | zieleni zakazem zakazem
zakazem zakazem naturalnej, | zabudowy, zabudowy, teren
zabudowy, teren zabudowy | terenlasu, | teren zieleni zieleni
waod, teren zieleni teren woéd | naturalnej, teren | urzadzonej, teren
naturalnej, teren lasu, teren woéd | zieleni naturalnej,
zieleni urzgdzonej teren lasu
Maksymalna | 0,5 0,1 0,1 0,1 0,5
nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy
Maksymalna | 20,0 7.0 3.0 3.0 20,0
wysokose
zabudowy [m]
Maksymalny udziat | 50 20 5 5 50
powierzchni
zabudowy [%)]
Minimalny udziat | 30 60 95 95 30
powierzchni
biologicznie czynnej
(%]




STREFA INFRASTRUKTURALNA - SI

Strefy infrastrukturalne wyznaczono na obszarach istniejgcych terendw infrastruktury
technicznej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji, jako kontynuacija polityki
przestrzennej gminy. Ponadto nalezy zauwazy¢, iz w strefach oznaczonych symbolami SW, SJ, SZ,
SU, SP, SR, SN, SC, SO i SK teren infrastruktury technicznej okre$lony w profilu podstawowym dotyczy
wytgcznie terendw telekomunikacii oraz innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie
wiekszej niz 5 000 m? (zgodnie z zatgcznikiem nr 1 rozporzgdzenia POG i na etapie sporzgdzenia
planu miejscowego bedzie mozna wyznaczy¢ tereny infrastruktury niezaleznie od wyznaczonej w
planie ogdlinym strefy infrastrukturalnej. W ramach dodatkowego profilu stref — przy uwzglednieniu
stanu zagospodarowania, uwarunkowan Srodowiskowych - w uzasadnionych przypadkach
ustalono inne rodzaje terendw planistycznych, w tym tereny ustug lub terenu produkciji. Wskazniki
okredlajgce parametry zabudowy okre$lono w strefach dopuszczajgcych w ramach profilu
dodatkowego tereny ustug i/lub produkcji, a ich wielkosci przyjeto w nawigzaniu do ustaleh
obowiqgzujgcych plandéw miejscowych, na podstawie istniejgcego stanu zagospodarowania oraz
przy uwzglednieniu mozliwosci realizacji zabudowy we wszystkich rodzajach terendw ujetych w
profilach funkcjonalnych stref. Przyjete profile i wskazniki przedstawiaqjqg sie nastepujgco:

18I, 3SI - 18Sl,
208SI, 22SI, 25SI
Oznaczenie stref | - 278l 2SI 1981, 2481 21Sl, 28SI 23Sl
Profil podstawowy | teren infrastruktury technicznej, teren komunikaciji, teren ogroddéw dziatkowych
Profil dodatkowy | - teren zieleni teren ustug teren ustug, teren
urzqgdzonej produkciji, feren lasu
Maksymalna | - - 0.8 0,5 0.8
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna | - - 10,0 6,0 6,0
wysoko$¢ zabudowy
[m]
Maksymalny udziat | - - 40 80 80
powierzchni
zabudowy [%]
Minimalny udziat | 20 20 20 20 20
powierzchni
biologicznie czynnej
[%]

STREFA ZIELENI | REKREACJI - SN

Strefy zieleni i rekreacji wyznaczono na obszarach juz zagospodarowanych terendw i na
terenach przeznaczonych do rozwoju funkcji ujetych w profilu podstawowym i/lub profilu
dodatkowym, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy oraz na dziatkach objetych wnioskami
mieszkancoéw oraz wiascicieli i uzytkownikdw nieruchomosci ztozonymi do planu na podstawie art.
13i ust. 3 pkt 1 u.p.zp. W ramach dodatkowego profilu stref — przy uwzglednieniu stanu
zagospodarowania, uwarunkowan srodowiskowych —w uzasadnionych przypadkach ustalono inne
rodzaje terendw planistycznych, w tym tereny ustug kultury i rozrywki, teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug turystyki, feren ustug gastronomii, teren ustug handlu detalicznego. Zgodnie z art. 13e
ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. dla strefy zieleni i rekreacji obowigzkowo okresla sie warto$¢ minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50%. Wskazniki okreslajgce parametry zabudowy
okreslono w strefach dopuszczajgcych w ramach profilu dodatkowego tereny w/w ustug, a ich
wielkosci przyjeto na podstawie istniejgcego stanu zagospodarowania oraz przy uwzglednieniu
mozliwosci zagospodarowania we wszystkich rodzajach terendw ujetych w profilach
funkcjonalnych stref. Przyjete profile i wskazniki przedstawiajqg sie nastepujgco:
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Oznaczenie stref | 1SN

2SN, 258N - 29SN

12SN

‘ 245N ‘ 3SN

Profil | teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw
podstawowy | dziatkowych, teren infrastrukfury tfechnicznej
Profil | teren ustug kultury i teren ustug kultury i rozrywki, teren teren ustug kultury i
dodatkowy | rozrywki, teren ustug ustug sportu i rekreacii, teren ustug rozrywki, teren ustug
sportu i rekreaciji, teren turystyki sportu i rekreacji
zieleni naturalnej
Maksymalna | 0,5 0.4 0.3 0,4 0,5
nadziemna
infensywnos$¢
zabudowy
Maksymalna | 7,0 7.0 7.0 7.0 7.0
wysokosé
zabudowy [m]
Maksymalny | 50 40 20 20 50
udziat
powierzchni
zabudowy [%]
Minimalny | 50 50 50 50 50
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]
Oznaczenie
stref | 4SN 5SN 6SN 7SN 8SN 9SN
Profil | teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw

podstawow
Y

Profil
dodatkowy

teren
ustug
sportu i
rekreaciji
, teren
ustug
kultury i
rozrywki,
teren
ustug
turystyki,
teren
ustug
edukacji
, teren
lasu

Maksymalna | 0,5

nadziemna
intfensywno$
¢ zabudowy

Maksymalna | 7,0
wysokose
zabudowy
[m]

Maksymalny | 30
udziat
powierzchni
zabudowy
(%]

teren lasu,
teren ustug
gastronomii,
teren ustug
handlu
detalicznego
, teren ustug
kultury i
rozrywki,
teren ustug
sportu i
rekreaciji,
teren ustug
turystyki,
teren zieleni
naturalnej

0.3

7.0

teren ustug
sportu i
rekreaciji

0.5

7.0

50

20

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren ustug
edukaciji,
teren ustug
kultury i
rozrywki, teren
ustug sportu i
rekreacii,
teren zieleni
naturalnej

0.4

50

10

teren ustug
gastronomii,
teren ustug
handlu
detalicznego,
teren ustug
kultury i
rozrywki, tferen
ustug sportu i
rekreaciji,
teren zieleni
naturalnej

0.4

7.0

20

teren ustug
sportu i
rekreacii,
teren ustug
kultury i
rozrywki,
teren ustug
handlu
detalicznego
, teren ustug
gastronomii,
feren ustug
turystyki,
teren zieleni
naturalnej,
feren lasu

0.4

2.0

20



Minimalny | 50 50 50 50 50 50
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]
Oznaczenie 20SN,
stref | TOSN, 22SN 11SN 21SN 13SN 14SN 15SN
Profil | teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji,
podstawowy | teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Profil | teren ustug teren ustug sportu i teren ustug teren ustug teren ustug
dodatkowy | gastronomii, rekreaciji, teren ustug edukaciji, gastronomii, gastronomii,
teren ustug furystyki feren ustug feren ustug feren ustug
handlu gastronomii, handlu handlu
detalicznego, feren ustug detalicznego, | detalicznego,
teren ustug handlu teren ustug teren ustug
sportu i detalicznego, | kultury i kultury i rozrywki,
rekreaciji, teren ustug rozrywki, teren ustug
teren ustug kultury i feren ustug sportu i
furystyki rozrywki, nauki, feren rekreaciji, teren
teren ustug ustug sportui | ustug turystyki,
nauki, teren rekreaciji, feren ustug
ustug sportui | teren ustug zdrowia i
rekreaciji, furystyki pomocy
feren ustug spotecznej
furystyki
Maksymalna | 0,4 0.5 0.5 0.8 0.8 0.8
nadziemna
intensywno$¢
zabudowy
Maksymalna | 7.0 7,0 7,0 10,0 10,0 10,0
wysokosé
zabudowy
(m]
Maksymalny | 40 40 30 50 50 40
udziat
powierzchni
zabudowy
(%]
Minimalny | 50 50 50 50 50 50
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]
Oznaczenie
stref | 16SN 17SN 19SN 23SN 30SN
Profil | teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ogroddw

podstawowy

Profil
dodatkowy

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren ustug teren lasu, teren | teren ustug

gastronomii, ustug edukacii, gastronomii,
teren ustug teren ustug teren ustug
handlu gastronomii, handlu
detalicznego, teren ustug detalicznego,
teren ustug handlu teren ustug

kultury i rozrywki,
teren ustug
sportu i rekreacii,
teren ustug

detalicznego,
teren ustug
kultury i rozrywki,
teren ustug

kultury i
rozrywki, teren
ustug sportu i
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teren ustug
edukacii,
teren ustug
kultury i
rozrywki, teren
ustug sportu i
rekreacii,
teren ustug

turystyki

teren lasu, teren
ustug kultury i
rozrywki, teren
ustug sportu i
rekreaciji, teren
ustug turystyki,
teren zieleni
naturalnej



turystyki, teren nauki, feren rekreaciji, teren
zieleni naturalnej | ustug sportu i ustug turystyki
rekreaciji, teren
ustug turystyki,
teren ustug
zdrowia i
pomocy
spotecznej,
teren zieleni
naturalnej
Maksymalna | 0,8 0,2 0,5 0.4 0,5
nadziemna
infensywnos¢
zabudowy
Maksymalna | 2.0 12,0 7.0 7.0 7.0
wysokosé
zabudowy
(m]
Maksymalny | 40 12 30 40 50
udziat
powierzchni
zabudowy
[%]
Minimalny | 50 85 50 50 50
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

STREFA CMENTARZY - SC

Strefy cmentarzy wyznaczono na obszarach juz zagospodarowanych pod ten cel terendw
(czynnych i zamknietych cmentarzy) oraz na terenach przeznaczonych do powiekszenia czynnych
cmentarzy i rozwoju funkcji ujetych w profilu podstawowym i/lub profilu dodatkowym, jako
kontynuacja polityki przestrzennej gminy. W ramach dodatkowego profilu stref — przy uwzglednieniu
stanu zagospodarowania, uwarunkowan spotecznych i kulturowych - w uzasadnionych
przypadkach ustalono inne rodzaje terendw planistycznych, w tym tereny ustug handlu
detalicznego, teren ustug kultu religiinego, ktére umozliwiajg uzupetnienie przeznaczen profilu
podstawowego, nie generujgc konfliktdéw przestrzennych. Zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. dla
strefy cmentarzy obowigzkowo okresla sie wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30%. Wskazniki okredlajgce parametry zabudowy okresSlono w strefach
dopuszczajgcych w ramach profilu dodatkowego tereny w/w ustug, a ich wielkosci przyjeto przy
uwzglednieniu mozliwosci zagospodarowania we wszystkich rodzajach terendw ujetych w profilach
funkcjonalnych stref. Przyjete profile i wskazniki przedstawiajqg sie nastepujgco:

Oznaczenie stref | 1SC, 58C, 9SC, 10SC,
19SC

2sC 4SC, 7SC, 8SC, 17SC, 11sC

18SC

Profil podstawowy | feren cmentarza, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy | -

Maksymalna nadziemna | - - - 0,1
infensywno$¢ zabudowy

Maksymalna wysokosé | - - - 3.0
zabudowy [m]

Maksymalny udziat powierzchni | - - - 1
zabudowy [%]
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Minimalny udziat powierzchni | 100 90 95 95
biologicznie czynnej [%]
Oznaczenie stref | 38C ‘ 6SC ‘ 125C ‘ 14SC ‘ 15SC ’ 16SC ’ 13sC

Profil podstawowy | teren cmentarza, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy | teren ustug handlu teren ustug kultu religijinego teren
detalicznego, teren zieleni
ustug kultu religijnego naturalnej

Maksymalna nadziemna | 0,2 - - - 0,1 0,2 -
infensywno$¢ zabudowy

Maksymalna wysokosé | 5,0 - - - 9.0 8.0 -
zabudowy [m]

Maksymalny udziat | 10 - - - 2 10 -
powierzchni zabudowy [%]

Minimalny udziat | 30 80 70 85 95 30 95

powierzchni biologicznie
czynnej [%]

STREFA GORNICTWA - SG

Strefe gérnictwa wyznaczono na obszarze, ktéry zgodnie z politykg przestrzenng gminy
przewidziany jest pod realizacje tej funkcji. W ramach dodatkowego profilu strefy — przy
uwzglednieniu stanu zagospodarowania (w tym funkcjonujgcych elekirowni stonecznych) -
ustalono tereny produkcji i tereny wod. Zgodnie z art. 13e ust. 3 pkt 2 u.p.z.p. dla strefy gdrnictwa
dopuszcza sie okredlenie wskaznikdw maksymalne] nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy lub
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Wskazniki okreslajgce parametry zabudowy
okreslono przy uwzglednieniu mozliwosci zagospodarowania we wszystkich rodzajach terendw
ujetych w profilach funkcjonalnych stref. Przyjete profile i wskazniki przedstawiajq sie nastepujgco:

Oznaczenie stref  1SG 2SG

Profil podstawowy | teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogroddw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy | teren produkcji, teren wéd teren wod

Maksymalna nadziemna | 0,8 -
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy | 6,0 -
m]

Maksymalny udziat powierzchni | 80 =
zabudowy [%]

Minimalny udziat powierzchni | 20 -
biologicznie czynnej [%]

STREFA OTWARTA - SO

Strefy otwarte wyznaczono na obszarach terendw rolniczych, terendw lasdw, terendw tgk,
dolin rzecznych, zalesien i zadrzewieh oraz wdd powierzchniowych srédigdowych, form ochrony
przyrody, a takze na terenach rolnych w strefie 1,0 km od terenu zamknietego resortu obrony
narodowej. Przy wyznaczaniu stref otwartych uwzgledniono réwniez polityke przestrzenng gminy
determinowanqg przede wszystkim rozwojem terendw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, a
takze uwarunkowaniami infrastrukturalnymi i $rodowiskowymi oraz obszary objete wnioskami
mieszkancoéw, witascicieli i uzytkownikdw nieruchomosci oraz wnioskami instytuciji ztozonymi do
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planu na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 112 u.p.z.p. W strefach otwartych ograniczono mozliwosci
realizacji elekirowni wiatrowych, elektrowni stonecznych i biogazowni. Wyjgtkiem sg dwie strefy, 1j.:
strefa 24S0O, dla ktérej dopuszczono w profilu dodatkowym teren biogazowni i strefa 2850, dla ktdrej
dopuszczono w profilu dodatkowym teren elekirowni stonecznej, co jest wyrazem polityki
przestrzennej gminy uwzgledniajgcej stan zagospodarowania, kierunki rozwoju terendw zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej, a takze uwarunkowania infrastrukturalne i srodowiskowe. Zgodnie z art.
13e ust. 3 pkt 2 u.p.z.p. dla strefy otwartej dopuszcza sie okreslenie wskaznikdw maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy lub minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Wskazniki
okresdlajgce parametry zabudowy okreslono dla stref uwzgledniajgcych w profilu dodatkowym
tereny biogazowni i elekirowni stonecznej, a ich wartodci uwzgledniajg mozliwosci
zagospodarowania w tych rodzajach terendw. Przyjete profile i wskazniki przedstawiqjq sie
nastepujgco:

1SO - 1080, 1250 - 2350, 2580, 2750,

Oznaczenie stref | 29SO, 3250, 36SO - 4350 2450 2850

Profil podstawowy | teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wéd, teren komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy | - teren teren elektrowni
biogazowni stonecznej

Maksymalna nadziemna | - 0.8 0,8
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna wysokosé | - 12,0 6,0
zabudowy [m]

Maksymalny udziat | - 50 80
powierzchni zabudowy [%]

Minimalny udziat | - 50 20
powierzchni biologicznie
czynnej [%]

STREFA KOMUNIKACYJNA - SK

Strefy komunikacyjne wyznaczono na obszarach zagospodarowanych na cele obstugi
komunikacji oraz na obszarach terendw istniejgcych drég publicznych klas: gtéwna ruchu
przyspieszonego, gtéwna, zbiorcza obejmujgcych tereny w ich liniach rozgraniczajgcych (dziafki
drogowe) oraz istniejgcych terenédw komunikacji kolejowej linii kolejowych nr 69 (Rejowiec —
Hrebenne) i 101 (Munina — Hrebenne). W ramach dodatkowego profilu stref — przy uwzglednieniu
stanu zagospodarowania, uwarunkowan Srodowiskowych - w uzasadnionych przypadkach
ustalono inne rodzaje terendw planistycznych, w tym tereny teren ustug gastronomii, teren ustug
handlu detalicznego dla stref 14SK ze wzgledu na istniejgcy dworzec kolejowy, dla strefy 175K ze
wzgledu na istniejgcy parking. Wskazniki okreslajgce parametry zabudowy okreslono w strefach
dopuszczajgcych w ramach profilu dodatkowego tereny w/w ustug i dla strefy 185K zabudowanej
budynkami garazowymi, a ich wielkosci przyjeto przy uwzglednieniu mozliwosci realizacji zabudowy
we wszystkich rodzajach terendw ujetych w profilach funkcjonalnych stref. Przyjete profile i wskazniki
przedstawiajqg sie nastepujgco:
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28K, 118K,
138K,
Oznaczenie | 18K, 3SK 158K,
stref | - 98K 16SK 188K 108K, 125K 14SK 178K
Profil | teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
podstawowy | teren drogi gtdwnej, teren komunikaciji kolejowej i szynowej, teren komunikaciji kolei
linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacii,
teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Profil | teren - teren drogi teren ustug teren lasu, teren
dodatkowy | drogi zbiorczej, gastronomii, ustug gastronomii,
zbiorczej teren lasu, teren ustug teren ustug handlu
teren wod, handlu detalicznego
teren zieleni detalicznego
naturalnej
Maksymalna | - - 0,4 - 0,2 0,4
nadziemna
infensywnos¢
zabudowy
Maksymalna | - - 6,0 - 10,0 6,0
wysokose
zabudowy
(m]
Maksymalny | - - 80 - 10 20
udziat
powierzchni
zabudowy [%]
Minimalny | - - 20 - 20 20
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

4.2 OBLICZENIA POTWIERDZAJACE SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO
3 U.P.Z.P.

4.2.1 Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie

Zgodnie z zasadqg ustalong w art. 13d ust. 1 u.p.z.p., wyznaczajgc w projekcie planu strefy o
symbolach SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowqg mieszkaniowq wielorodzinng), SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowq
zagrodowq), brane sg pod uwage potrzeby mieszkaniowe w gminie bedgce pochodng m. in.
liczby ludnosci zamieszkate] w gminie, zmian demograficznych (w tym prognozowanych) i
zmieniajgcego sie standardu zycia oraz mozliwosci racjonalnego zageszczenia istniejgcego
zagospodarowania. W mysl przepisdéw nowe tereny dopuszczajgce readlizacje budynkdw
mieszkalnych bedzie mozna wyznaczac tylko wtedy, gdy rezerwy terendw wyznaczonych w
obowigzujgcych planach miejscowych oraz luki w zabudowie nie zapewniqg zaspokojenia
przewidywanych potrzeb w zakresie zabudowy mieszkaniowe;.
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Zapofrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowq oblicza sie zgodnie ze wzorem
okreslonym w §3 ust. 2 rozporzgdzenia POGS, 1j.:

PUM,
ZAP = MZO -
Py
gdzie:
ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq
M20-  oznacza prognozowang liczbe mieszkancdw gminy w oparciu o dane udostepniane

przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%

PUMo - oznacza tgczng powierzchnie uzytkowq mieszkah w gminie zgodng z najnowszymi
danymi

P20 - 0zZNAcCza prognozowang powierzchnie uzytkowq mieszkah w gminie na jednego
mieszkanca

Tabela 2. Dane statystyczne GUS* przyjete do obliczen

Skrét Opis Wartosé

LM Liczba mieszkancow gminy wg stanu na 31.12.2024 r. 5 441 os.

LM2o Liczba mieszkahcodw gminy prognozowana na rok 2044 3 942 os.

PUMo tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie wg 160 480 m?
stanu na 31.12.2024 .

Po Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego 29,5 m2/os.
mieszkanca wg stanu na 31.12.2024 r.

P-10 Powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie na jednego 23,9 m2/os.
mieszkanca wg stanu na 31.12.2014 .

P-20 Powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie na jednego 22,2 m2/os.

mieszkanca wg stanu na 31.12.2004 r.

PROGNOZOWANA LICZBA MIESZKANCOW - M20

Zgodnie z rozporzgdzeniem POG (§3 ust. 5) w obliczeniach przyjmuje sie okres prognozy
obejmujgcy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczgce liczby
mieszkancéw gminy udostepnianych przez statystyke publiczng.

Zgodnie z prognozqg demograficzng Gtéwnego Urzedu Statystycznego s liczba ludnosci
gminy Lubycza Krélewska w 2044 r. bedzie wynosi¢ 3 942 osdéb.

M2o=3 942 0s. x 1,05 =4 139 os.
PROGNOZOWANA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN - P2

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza
sie zgodnie z jednym ze wzordw okres$lonych w §3 ust. 3 rozporzgdzenia POG, tj.:

P20=3P0_2P_10
Pyo = 2Py — Pz

gdzie:

Po- oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi

Paio- oznacza powierzchnie uzytkowqg mieszkan w gminie na jednego mieszkahca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktérego pochodzg najnowsze dane

P20 - o0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z
ktérego pochodzg najnowsze dane

3 Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i
wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 poz. i 2024 r. poz. 1775)

4 https://bdl.stat.gov.pl/bdl

5 Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, Gtéwny Urzgd Statystyczny, Warszawa 2023
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P20 =3 x 29,5 m2/0s. — 2 x 23,9 m2/0s. = 40,7 m?2/0s.
lub
Poo =2 x 29,5 m2/0s. — 22,2 m2/0s. = 36,8 m2/os.

Do dalszych analiz przyjmuje sie P20 = 40,7 m2.
ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE - ZAP
160 480 m?

2
40,7 7%
0S.

ZAP = 4139 0s.— = 196 os.

Zgodnie z §3 ust. 9 rozporzgdzenia POG w przypadku gminy Lubycza Krélewska, ktérej liczba
mieszkancoéw (wg stanu na 31.12.2024 r. przyjetego do obliczen) wynosita 5 441 os., gdy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi mniej niz 1000 dopuszcza sie przyjecie,
ze zapotrzebowanie to wynosi 1 000 oséb, wiec do dalszych analiz przyjeto:

ZAP =1 000 os.

4.2.2 Chtonnosé terendéw niezabudowanych

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. w strefach planistycznych umozliwigjgcych lokalizacje
budynkdw mieszkalnych, 1j. stref oznaczonych symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowqg
mieszkaniowq wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng)
i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowqg zagrodowq), suma chtonnosci terendw niezabudowanych
w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70%
(700 os.) oraz wieksza niz 130% (1 300 os.) warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie.

Chilonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach SJ, SW,
SZ oblicza sie, uwzgledniajgc (§3 ust. 11 rozporzgdzenia POG):

e powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,

e chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w
strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi
funkcjami.

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy jest to stosunek sumy powierzchni kondygnaciji
nadziemnych budynkdéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej (terenie) do powierzchni tej
dziatki budowlanej (terenu).

Jako tereny niezabudowane, w tym luki w zabudowie przyjeto dziatki lub czesci dziatek
potozone w granicach poszczegdinych stref SW, SZ, SJ, na ktérych nie ma zlokalizowanego
zadnego budynku lub czesci budynku, nie bedgce dziatkami drogowymi drég publicznych i
wewnetrznych.

Analizy i obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych przeprowadzono z podziatem
na czes$¢ miejskqg i wiejskg obszaru gminy, ze wzgledu na fizionomie terendw zabudowanych.

Chtonnosci terendw niezabudowanych wyliczono na podstawie ponizszych danych i
wskaznikdw:

e Powierzchnia terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie
w granicach stref SW
— wgranicach miasta 3437,50 m?
— w obszarze wigjskim gminy 10 060,45 m?

e Powierzchnia terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie
w granicach stref SZ
— wgranicach miasta 3 889,24 m2
— w obszarze wigjskim gminy 358 684,76 m?
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Powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie
w granicach stref SJ
— w granicach miasta
— w obszarze wiejskim gminy

Powierzchnia terendw zabudowanych w granicach stref SW
— w granicach miasta
— w obszarze wiejskim gminy

Powierzchnia terendw zabudowanych w granicach stref SZ
— w granicach miasta
— w obszarze wiejskim gminy

Powierzchnia terendw zabudowanych w granicach stref SJ
— w granicach miasta
— w obszarze wiejskim gminy

Powierzchnia kondygnacji nadziemnych budynkdw w granicach
stref SW
— w granicach miasta
— w obszarze wiejskim gminy

Powierzchnia kondygnaciji nadziemnych budynkdw w granicach
stref SZ
— w granicach miasta
— w obszarze wiejskim gminy

Powierzchnia kondygnacji nadziemnych budynkdw w granicach
stref SJ
— w granicach miasta
— w obszarze wiejskim gminy

Powierzchnia kondygnacji nadziemnych budynkdw mieszkalnych w
granicach stref SW

— w granicach miasta

— w obszarze wigjskim gminy

Powierzchnia kondygnacji nadziemnych budynkdw mieszkalnych w
granicach stref SZ

— w granicach miasta

— w obszarze wigjskim gminy

Powierzchnia kondygnacji nadziemnych budynkdw mieszkalnych w
granicach stref SJ

— w granicach miasta

— w obszarze wigjskim gminy

Proporcje miedzy terenami o funkcji mieszkaniowej a pozostatymi w
granicach stref SW

— w granicach miasta

— w obszarze wigjskim gminy

Proporcje miedzy terenami o funkcji mieszkaniowej a pozostatymi w
granicach stref SZ

— w granicach miasta

— w obszarze wigjskim gminy

Proporcje miedzy terenami o funkcji mieszkaniowej a pozostatymi w
granicach stref SJ

— w granicach miasta

— w obszarze wiejskim gminy
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434 020,61 m?
122 250,15 m?

60 444,11 m?2
203 691,60 m?2

22 795,48 m?
2 391 682,44 m?

754 324,11 m2
506 970,89 m?

20 297 m?
40 766 m?

2294 m?
183 741 m2

115 980 m?
36 940 m?

17 599 m?
30 222 m?

1317 m2
82 110 m?

87215 m?
23715 m?

0,63
0,68

0,44
0,44

0,69
0,68



e  Wskaznik udziatu powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej 0.8
budynku mieszkalnego

Powierzchnie kondygnacji nadziemnych budynkdéw, w tym budynkédw mieszkalnych
wyliczone zostaty na podstawie danych pochodzgcych z baz EGIB i BDOTIOk w zakresie
powierzchni zabudowy i liczby kondygnaciji budynkéw oraz pomiardw powierzchni zabudowy
budynkdw, jako iloczyn tych wartosci.

Proporcje miedzy terenami o funkcji mieszkaniowej a pozostatymi w granicach stref SJ, SZ i
SW zostaty wyliczone na podstawie danych pochodzgcych z bazy BDOT10k dotyczgcych pokrycia
terenu, jako stosunek powierzchni terendéw zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej (z klasy
obiektéw OT_PTZB_A) do powierzchni pozostatych rodzajéw klas pokrycia terenu znajdujgcych sie
w granicach wyznaczonych stref SJ, SZ i SW.

Wskaznik udziatu powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
przyjeto na podstawie analizy katalogowych typowych projektéw domdw jednorodzinnych.

Na podstawie stosunku sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkéw
mieszkalnych i wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach stref SW, SZ i SJ wyznaczone
zostaty wskazniki proporcji pomiedzy powierzchnig catkowitg (Pc) budynkéw o funkcji
mieszkaniowej a powierzchniq catkowitg (Pc) wszystkich budynkdw, ktére ksztattujq sie
nastepujgco:

e Wskaznik proporcji miedzy Pc budynkdw o funkciji mieszkaniowej a
Pc wszystkich budynkdéw w granicach stref SW

— wgranicach miasta 0,87
— w obszarze wigjskim gminy 0,74

e Wskaznik proporcji miedzy Pc budynkdw o funkciji mieszkaniowej a
Pc wszystkich budynkdw w granicach stref SZ

— wgranicach miasta 0,57
— w obszarze wiejskim gminy 0,45

e Wskaznik proporcji miedzy Pc budynkdw o funkciji mieszkaniowej a
Pc wszystkich budynkdw w granicach stref SJ

— wgranicach miasta 0,75
— w obszarze wiejskim gminy 0,64

Na podstawie stosunku sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkdw i sumy
powierzchni terendw zabudowanych w granicach stref SW, SZ i SJ okreslona zostata intensywnosé
zabudowy, ktéra ksztattuje sie nastepujgco:

e Intensywnos$¢ zabudowy w granicach stref SW
— wgranicach miasta 0,34
— w obszarze wiejskim gminy 0,20

e Intfensywno$¢ zabudowy w granicach stref SZ
— wgranicach miasta 0,10
— w obszarze wiejskim gminy 0,08

¢ Intensywnos$¢ zabudowy w granicach stref SJ
— wgranicach miasta 0,15
— w obszarze wiejskim gminy 0,07

Na podstawie danych dotyczgcych powierzchni terendw niezabudowanych, w tym luk w
zabudowie i proporcji miedzy terenami o funkcji mieszkaniowej a pozostatymi terenami w
granicach stref SW, SZ i SJ okre$lono sume powierzchni terenéw niezabudowanych, w tym luk w
zabudowie, ktére mogg zostaé wykorzystane pod readlizacje budynkdéw mieszkalnych, ktére
ksztattujqg sie nastepujgco:
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e Pow. terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie pod
tereny zabudowy mieszkaniowej w granicach stref SW
— wgranicach miasta 2 146,72 m?
- w obszarze wiejskim gminy 6 792,82 m?

e Pow. terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie pod
tereny o funkcji zagrodowej w granicach stref SZ
— wgranicach miasta 1716,71 m?
- w obszarze wiejskim gminy 158 036,51 m?

e Pow. terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie pod
tereny zabudowy mieszkaniowej w granicach stref SJ
- wgranicach miasta 300 212,06 m?
-~ w obszarze wiejskim gminy 83 044,53 m?

Na podstawie danych dotyczgcych powierzchni terendw niezabudowanych, w tym luk w
zabudowie pod tereny zabudowy mieszkaniowej i wskaznika intensywnosci zabudowy w granicach
stref SW, SZ i SJ okreslono sume powierzchni catkowitej zabudowy mozliwej do zrealizowania w
granicach terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, ktdre ksztattujg sie nastepujgco:

e Pow. catkowita zabudowy mozliwa do zrealizowania w granicach
terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie w granicach
stref SW
- w granicach miasta 720,86 m?
-~ w obszarze wiejskim gminy 1 359,49 m?
e Pow. catkowita zabudowy mozliwa do zrealizowania w granicach
terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie w granicach
stref SZ
- wgranicach miasta 172,76 m?
— w obszarze wiejskim gminy 12 141,15 m?
e Pow. catkowita zabudowy mozliwa do zrealizowania w granicach
terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie w granicach
stref SJ
- w granicach miasta 46 158,67 m?
- w obszarze wiejskim gminy 6 050,97 m?

Na podstawie danych dotyczgcych powierzchni catkowitej zabudowy mozliwe] do
zrealizowania w granicach terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie i wskaznika
proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowq a pozostatymi funkcjami w granicach stref SW, SZ i SJ
okreslono sume powierzchni catkowitej budynkdw mieszkalnych mozliwych do zrealizowania w
granicach terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, ktdre ksztattujg sie nastepujgco:

¢ Pow. catkowita bud. mieszkalnych mozliwa do zrealizowania w
granicach terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie w
granicach stref SW

— w granicach miasta 625,04 m?
- w obszarze wiejskim gminy 1 007,86 m?

¢ Pow. catkowita bud. mieszkalnych mozliwa do zrealizowania w
granicach terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie w
granicach stref SZ
- wgranicach miasta 99,18 m?
—  w obszarze wiejskim gminy 5 425,63 m?

e Pow. catkowita bud. mieszkalnych mozliwa do zrealizowania w
granicach terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie w
granicach stref SJ

- wgranicach miasta 34 710,54 m?
- w obszarze wiejskim gminy 3 884,64 m?
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Na podstawie danych dotyczgcych powierzchni catkowitej budynkédw mieszkalnych
mozliwych do zrealizowania w granicach terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie i
wskaznika udziatu powierzchni uzytkowe] w powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
okreslono sume powierzchni uzytkowej budynkdédw mieszkalnych mozliwych do zrealizowania w
granicach terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie w granicach stref SW, SZ i SJ, ktére
ksztattujg sie nastepujgco:

e Pow. uzytkowa bud. mieszkalnych mozliwa do zrealizowania w
granicach terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie w
granicach stref SW
— w granicach miasta 500,03 m?
—  w obszarze wiejskim gminy 806,29 m?
¢ Pow. uzytkowa bud. mieszkalnych mozliwa do zrealizowania w
granicach terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie w
granicach stref SZ
- wgranicach miasta 79,35 m?
—  w obszarze wiejskim gminy 4 340,50 m?
e Pow. uzytkowa bud. mieszkalnych mozliwa do zrealizowania w
granicach terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie w
granicach stref SJ
— w granicach miasta 27 768,43 m?
-  w obszarze wiejskim gminy 3 107,71 m?

Na podstawie danych dotyczgcych powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
mozliwych do zrealizowania w granicach terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie i
prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkah przypadajgcej na jednego mieszkanca (Pao)
okreslono chtonnos$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie wyrazong w liczbie
mieszkancow, ktdéra wynosi:

e Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie w
granicach stref SW
- w granicach miasta 12 os.
- w obszarze wiejskim gminy 20 os.
e Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie w
granicach stref SZ
- w granicach miasta 2 0s.
- w obszarze wiejskim gminy 107 0s.
e Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie w
granicach stref SJ
- w granicach miasta 682 os.
- w obszarze wiejskim gminy 76 0s.
¢ Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w 899 os.
zabudowie w granicach stref SW, SZ, SJ, w tym:
- wgranicach miasta 696 os.
- w obszarze wigjskim gminy 203 0s.

Wyliczona suma chtonnosci terendw niezabudowanych w  strefach: SW  (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowqg wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowqg
mieszkaniowq jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowqg) wyznaczonych
zgodnie z art. 13d ust. 1 u.p.z.p. wynosi 899 os. co stanowi 90% zapotrzebowania na nowq
zabudowe mieszkaniowq w gminie, a tym samym spetnia warunek, o ktérym mowa w art. 13d ust.
2 U.p.Z.p.
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5 SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
GMINY, O KTORYCH MOWA W ART. 13B USTAWY O PLANOWANIU |
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

5.1 POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB STRATEGII
ROZWOJU PONADLOKALNEGO

Przepis art. 13b pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z ktérym ,ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegdlnosci polityke przestrzenng gminy
okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego", wchodzi w zycie z dniem
1 lipca 2026 r. Ponadto art. 51 ustawy z 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z pdzin. zm.)
wskazuje, ze 'ustalenia pierwszego planu ogdlnego gminy w danej gminie okresla sie,
uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategiqg rozwoju gminy lub sfrategiq rozwoju
ponadlokalnego, ktérych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy".

Gmina posiada Strategie Rozwoju Gminy Lubycza Krélewska na lata 2024-2033 przyjetq
Uchwatqg Nr VIII/43/2024 Rady Miejskiej w Lubyczy Krélewskiej z dnia 28 pazdziernika 2024 r., ktérej
ustalenia odpowiadajg zawarto$ci dokumentu strategii wymaganej przed zmianami przepisdw
wprowadzonych ustawqg reformujgcg system planowania przestrzennego i dokument ten nie
okresla polityki przestrzennej gminy. Zgodnie z przepisami art. 10e ust. 3 ustawy z dnia z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzgdzie gminnym, zgodnym ze stanem prawnym na dzien sporzgdzenia i uchwalania
planu ogdlnego gminy, strategia winna okresla¢ m.in.:

e model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, rozumiany jako docelowy uktad
elementéw sktadowych przestrzeni,

e ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w
gminie.

Powyzsze wymogi odnosnie do zawarto$ci dokumentu strategii zostaty wprowadzone
przepisami ustawy reformujgcej system planowania przestrzennego, tj. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
(Dz.U.2023.1688) zmieniajacej m.in. ustawe o samorzqdzie gminnym z dniem 24 wrzes$nia 2023 r. W
obecnym stanie formalno-prawnym nie ma obowigzku posiadania przez gmine strategii rozwoju
spetniajgce ww. wymogi — do 30 czerwca 2026 r. jest to dokument o charakterze fakultatywnym.
Po 1 lipca 2026 r. gminy bedg miaty obowigzek posiadania strategii spetniajgcej wymogi art. 10e
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym.

5.2 USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODIZTWA

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (PZPWL) przyjety przez
Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego Uchwatg Nr XI/162/2015 z 30 pazdziernika 2015 r. okresla ustalenia,
zgodnie z ktérymi:

e gmina Lubycza Krélewska potozona jest w strefie wyzynnej roslinnej rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, co zostato uwzglednione poprzez wyznaczenie standarddw urbanistycznych
dla stref SR, SO, SZ stuzgcych utrzymaniu i wzmacnianiu funkcji podstawowych oraz
preferencji rozwojowych strefy, przy zachowaniu naturalnych wartodci zasobdw rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz zrdwnowazonego rozwoju gospodarki rolnej i funkcji
fowarzyszgcych,

e przez teren gminy przebiegajg korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym, co zostato
uwzglednione przede wszystkim poprzez okreslenie standarddw  urbanistycznych
obejmujgcych strefy SO uwzgledniajgce zasade podporzgdkowania wszelkich dziatan
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utrzymaniu ciggtosci powigzan ekologicznych, funkcjonowanie kluczowych w skali krajowe;j
i regionalnej ekosystemdw lesnych oraz ostoi przyrody,

przez teren gminy przebiegajg gtdwne powigzania transportowe o znaczeniu krajowym
wzmacnigjgce spdjnosc¢ ponadregionalng, oparte o droge krajowq nr 17 (planowang
droge ekspresowq S17) ilinie kolejowq nr 69, co zostato uwzglednione poprzez wyznaczenie

stref komunikacyjnych obejmujgcych te powigzania.

5.3 FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Wystepujgce na ferenie gminy formy ochrony przyrody przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 3. Wykaz form ochrony przyrody w granicach gminy

_._._._-_-_-—-—-—-\OOO\onank()JM—'.o'_

O NN DM WON—O
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Forma ochrony
rezerwat przyrody
rezerwat przyrody
park krajobrazowy
obszar natura 2000
obszar natura 2000
obszar natura 2000
obszar natura 2000
obszar natura 2000
pomnik przyrody
pomnik przyrody
pomnik przyrody
pomnik przyrody
pomnik przyrody
pomnik przyrody
pomnik przyrody
pomnik przyrody
pomnik przyrody
uzytek ekologiczny
uzytek ekologiczny

Nazwa

Jalinka

Machnowska Géra
Potudnioworoztoczanski Park Krajobrazowy
Uroczyska Roztocza Wschodniego
Zurawce

Roztocze

Dolina Sotokiji

Dolina Szyszty

Nie nadano nazwy w akcie prawnym
Nie nadano nazwy w akcie prawnym
Nie nadano nazwy w akcie prawnym
Nie nadano nazwy w akcie prawnym
Nie nadano nazwy w akcie prawnym
Nie nadano nazwy w akcie prawnym
Nie nadano nazwy w akcie prawnym
Nie nadano nazwy w akcie prawnym
Siemowit

Korhynie

Zurawce

Kod

PL.ZIPOP.1393.RP.753
PL.ZIPOP.1393.RP.1089
PL.ZIPOP.1393.PK.52
PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH040093.H
PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH060029.H
PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB060012.B
PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB0460021.B
PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB060018.B
PL.ZIPOP.1393.PP.0618052.1503
PL.ZIPOP.1393.PP.0618052.1504
PL.ZIPOP.1393.PP.0618052.1506
PL.ZIPOP.1393.PP.0618052.1507
PL.ZIPOP.1393.PP.0618053.1757
PL.ZIPOP.1393.PP.0618053.1758
PL.ZIPOP.1393.PP.0618053.1759
PL.ZIPOP.1393.PP.0618053.1760
PL.ZIPOP.1393.PP.0618053.1773
PL.ZIPOP.1393.UE.0618032.59
PL.ZIPOP.1393.UE.0618052.78

Irédto: Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody, https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/search.jsf

Ww. formy ochrony przyrody potozone sg gtdwnie w strefach otwartych lub produkcii

rolniczej, tj.:

rezerwaty przyrody potozone sg w catos$ci w granicach stref otwartych (29SO Machnowska
Géra, 15O Jalinka)

fragmenty Potudnioworoztoczanskiego Parku Krajobrazowego, Obszaru Natura 2000
Uroczyska Roztocza Wschodniego i Obszaru Natura 2000 Roztocze znajdujgce sie w
obszarze gminy potozone sq w przewazajgcej czesci w granicach stref otwartych i stref
produkcji rolniczej, w ktérych zrezygnowano z wprowadzenia w ramach profilu
dodatkowego terendw produkcii energii,

fragmenty Obszaréw Natura 2000 Zurawce, Dolina Sotokii oraz uzytki ekologiczne
znajdujgce sie w obszarze gminy potozone sg w przewazajgcej cze$ci w granicach stref
otwartych i stref produkcji rolniczej, dla ktérych w profile funkcjonalne dopuszczajg m.in.
mozliwos¢ lokalizacji terendw produkcji w gospodarstwach rolnych i tereny produkciji energii
(bigazownie, farmy fotowoltaiczne),

niewielki fragment Obszaru Natura 2000 Dolina Szyszty potozony jest w granicach strefy
produkciji rolniczej 4SR,

pomniki przyrody (zrédta, drzewa i grupy drzew) potozone sg w granicach stref otwartych,
zieleni i rekreacji lub produkciji rolniczej, przy czym jeden pomnik przyrody (drzewo) znajduje
sie w granicach strefy komunikacji wyznaczonej w granicach pasa drogowego dziatki
drogowej, jeden pomnik przyrody (drzewo) znajduje sie w granicach strefy ustug (36SU)
wyznaczonej w granicach obszaru objetego ochrong konserwatorskq.
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5.4 OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODIZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O
SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU
Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego w granicach gminy nie zidentyfikowano

obszardw szczegdlnego zagrozenia powodziowego, ponadto na terenie gminy nie wystepujg waty
przeciwpowodziowe (https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/2gpmap=gpPGW).

Zgodnie ze wstepna oceng ryzyka powodziowego na terenie gminy nie zidentyfikowano
obszaréw narazonych na niebezpieczehstwo powodszi.

5.5 OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Najwieksze kompleksy gruntdw rolnych zmeliorowanych wystepujg w srodkowo-wschodniej
czesci gminy w rejonie wsi Machndéw Stary, Kornie, Wierzbica, Machnéw Nowy, Myslatyn, objete sg
nimi przewaznie gleby klasy IV — VI i pozostajg w zdecydowanej wiekszo§¢ w granicach stref
otwartych i produkciji rolnicze;j.

5.6 TERENY ZAGROZIONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA TE
RUCHY
W obszarze gminy nie wystepujq tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi lub tereny, na

ktérych wystepujg te ruchy (na podstawie danych Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej PIG-PIB,
https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3, dostep 17.01.2025r.).

5.7 STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Na terenie gminy zlokalizowanych jest 19 stref ochrony bezposredniej dla uje¢ wody. W
granicach strefy ochrony bezposredniej obowigzuje zakaz uzytkowania gruntdw do celow
niezwigzanych z eksploatacjq ujecia wody. Zgodnie z ustaleniami planu ogdlinego, strefy ochrony
bezposredniej uje¢ wody znajdujg sie w granicach stref infrastrukturalnych, stref ustug, produkcii
rolniczej, gospodarczej.

5.8 OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

W obszarze gminy nie ma obszaréw ochronnych S$rédigdowych zbiornikéw  wéod
powierzchniowych.

Gmina potozona jest w zasiegu GZWP 407 Niecka lubelska (Chetm - Zamos¢), dia ktérego
nie zostaty wyznaczone obszary ochronne.

5.9 UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKLADOWANIA DWUTLENKU
WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCIJI

Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego - Panstwowego Instytutu
Badawczego udostepnianymi poprzez baze MIDAS, w granicach gminy zlokalizowanych jest 7
udokumentowanych ztéz kopalin, w tym 4 ztoza kruszyw naturalinych (Ruda Zurawiecka, Ruda
Zurawiecka - Zbiornik, Teniatyska 1 i Teniatyska — Zbiornik), 1 ztoze surowcdw dla prac inzynierskich
(Hrebenne), 1 ztoze wapieni i margli przemystu cementowego (Zurawce) i 1 ztoze perspektywiczne
kamieni tamanych i blocznych (Huta Lubycka), ktére zgodnie z danymi portalu MIDAS nie posiada
okreslonej lokalizacji w granicach gminy. Potozone sg w granicach stref: produkcji rolniczej,
gdérnictwa, otwartej i komunikacii.
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Tabela 4. Wykaz udokumentowanych ztdz kopalin w obszarze gminy

Kod Id Nazwa ztoza Stan zag. kopaliny gtéwnej Opis potozenia

MS 11276 Hrebenne [R] ztoze rozpoznane Hrebenne, dz. nr 3-379/1
szczegotowo

KD 5031 Huta Lubycka [N] ztoze o zasobach Brak okreslonej lokalizacji
prognostycznych

KN 4150 Ruda Zurawiecka [R] ztoze rozpoznane Ruda Zurawiecka
szczegotowo

KN 1793 Ruda Zurawiecka- [P] ztoze rozpoznane wstepnie  Ruda Zurawiecka, Kapice,

Zbiornik Zurawce, Leliszka

KN 21256 Teniatyska 1 [R] ztoze rozpoznane Teniatyska, cz. dz. 382/2, dz.
szczegotowo 411/1

KN 1794 Teniatyska-Zbiornik [P] Ztoze rozpoznane wstepnie  Teniatyska

WC 1885 Zurawce [P] Ztoze rozpoznane wstepnie  Chodywance, Plebanka,

Dyniska

Zrédto: System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS, https://midas-
app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/start

Zgodnie z przepisami art. 125 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony
srodowiska ztoza kopalin podlegajg ochronie polegajgcej na racjonalnym gospodarowaniu ich
zasobami oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym kopalin towarzyszgcych, a zasady
ochrony udokumentowanych zt6z kopalin okreslajg przepisy ustawy - Prawo geologiczne i gdrnicze.

Ztoze Teniatyska 1 w granicach dziatki nr 382/2 zostato objete strefg goérnictwa 2SG, ze
wzgledu na to, ze dla tego terenu ustanowiony jest teren i obszar gdérniczy Teniatyska 1 Pole A.

Ztoza Ruda Zurawiecka (KN 4150), Ruda Zurawiecka-Zbiornik (KN 1793), Teniatyska-Zbiornik
(KN 1794), Teniatyska 1 w granicach dziatki 411/1 (KN 21256) objete zostaty strefq otwartg 16SO i
10SO, ze wzgledu na to, ze potozone sq w dolinie rzeki Sotokiji i na terenie lasdw, a przez ztoza
Teniatyska-Zbiomik i Ruda Zurawiecka-Zbiornik przebiega koryto rzeki. Ztoze Hrebenne (MS 11276)
objete zostato strefq otwartg 3SO. Profile funkcjonalne ww. stref otwartych, tj. 35O, 10SO i 16SO nie
zawierajg rodzajow terendw, ktére umozliwiatyby na etapie sporzgdzania planu miejscowego
okreslenie przeznaczenia terenu dopuszczajgcego jego zabudowe. Ponadto wnioski ztozone do
planu ogdinego na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1 nie dotyczyty ustanowienia stref gdrnictwa
obejmujgcych ww. ztoza kruszyw.

Itoze Zurawce (WC 1885) objete zostato strefami produkcii rolniczej 1SR, 2SR, 9SR, 10SR, 11SR
i 12SR oraz strefg komunikacji 3SK. Zgodnie z danymi zawartymi w systemie MIDAS, badania
geologiczne, na podstawie ktdrych zostato udokumentowane ztoze przeprowadzone byty w latach
1974 i 1977. Itoze zostato rozpoznane wstepnie w kategorii C2, co oznacza, ze okreslono tylko
przyblizony zasieg ztoza, znane sg szacunkowe zasoby obarczone duzg niepewnoscig, dane o
jakosci kruszywa sg ogdlne, nie ustalono warunkdw eksploatacyjnych (gtebokosé, nachylenie,
przeszkody geologiczne), brak jest petnej analizy srodowiskowej i hydrogeologicznej, nie mozna na
tej podstawie wykona¢ projektu zagospodarowania ztoza. Od czasu wstepnego rozpoznania ztoza
nie przeprowadzono kolejnych badan pozwalajgcych rozpoznac ztoze szczegdtowo, co
umozliwitoby petne przygotowanie do eksploataciji i szczegdtowe ustalenie granic ztoza w
decyzjach i planach. Ponadto wnioski ztozone do planu ogdinego na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1
nie dotyczyty ustanowienia strefy gérnictwa obejmujgcej ww. ztoze kruszyw. W zwigzku z powyzszym
ztoze zostato objete strefami produkcji rolniczej, ktére w swym profilu funkcjonalnym zawierajg m.
in. teren rolnictwa z zakazem zabudowy, co umozliwi na etapie sporzgdzania planu miejscowego
okreslenie przeznaczenia terenu niedopuszczajgcego do jego zabudowy. Strefa komunikacji 35K
zostata wyznaczona dla terenu istniejgcej drogi powiatowej nr 3533L klasy Z.

Na etapie planu ogdlinego, ktéry nie rozstrzyga ostatecznie o przeznaczeniu terenu, w tym
terenébw w granicach ztéz kopalin, a jedynie okredla strefy planistyczne i ich profile funkcjonalne,
ktére w przypadku ztdz kopalin wystepujacych na terenie gminy Lubycza Krélewska zawierajg
tereny rolnicze z zakazem zabudowy, objecie zt6z: Ruda Zurawiecka (KN 4150), Ruda Zurawiecka-
Zbiornik (KN 1793), Teniatyska-Zbiornik (KN 1794), Teniatyska 1 w granicach dziatki 411/1 (KN 21256),
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Hrebenne (MS 11276) i Zurawce (WC 1885) strefami produkcji rolniczej i strefami otwartymi nie
ogranicza mozliwosci ochrony zasobdw tych ztéz. Ostateczne przeznaczenie terenu bedzie sie
dokonywato w planie miejscowym i to na etapie jego sporzgdzania wtasciwe organy bedg
rozstrzyga¢ o mozliwosciach i sposobie zagospodarowania terenu w granicach ww. ztéz.
Rozwigzania przyjete w projekcie planu ogdlnego odpowiadajg dotychczasowej polityce
przestrzenne] gminy okreSlonej w dokumencie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, w ktérym udokumentowane ztoza kopalin zostaty ujawnione,
a przeznaczenie terendw potozonych w ich granicach nie okre$lato mozliwosci powierzchniowej
eksploatacji tych ztéz. Ponadto wtasciwy organ administracji geologicznej] w  zakresie
udokumentowanych ztéz kopalin, 1. Marszatek Wojewddzitwa Lubelskiego, w procedurze
opiniowania i uzgodnien projektu planu ogdinego, nie zakwestionowat jego ustalen w kontekscie
stref planistycznych i ich profili funkcjonalnych obejmujgcych ztoza kopalin.

W granicach gminy nie sqg zlokalizowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancii.

5.10 TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego - Panstwowego Instytutu
Badawczego udostepnianymi poprzez baze MIDAS, w granicach gminy zlokalizowany jest 1 obszar
gérniczy — Teniatyska 1 Pole A i jeden teren gdrniczy — Teniatyska 1 Pole A, ktére potozone sg w
strefie gdérnictwa (25G).

Tabela 5. Wykaz obszardw i terendw gorniczych w granicach gminy

Nazwa obszaru Nr w rejestrze Potozenie Itoza Teren gorniczy

gorniczego

Teniatyska 1 Pole A 10-3/12/1188 Teniatyska, cz.  Teniatyska 1 KN Teniatyska 1 Pole A [10-
dz. 384/2 21256 3/12/1188]

Zrédto: System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS, https://midas-
app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/start

5.11 OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

W granicach gminy nie wystepujg obszary uzdrowisk i obszary ochrony uzdrowiskowe.

5.12 ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA 2003 R. O
OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI, LUB UJETE W WOJEWODIZKIEJ LUB GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

W granicach gminy zlokalizowane sq obiekty wpisane do rejestru zabytkdw nieruchomych
wojewddztwa lubelskiego i do rejestru zabytkéw archeologicznych wojewddztwa lubelskiego,
ktérych wykaz przedstawia tab. 6. Ponadto na terenie gminy znajdujqg sie 32 obiekty (w tym zabytki
rejestrowe) wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw, 74 (w tym obiekty ujete w WEZ) obiekty
wpisane do gminne] ewidencji zabytkédw oraz 201 stanowisk  archeologicznych
zaewidencjonowanych w ramach AZP. Przy okredlaniu standarddw urbanistycznych w planie
ogdélnym uwzgledniono fakt wystepowania obiektdéw zabytkowych poprzez dobdr stref
planistycznych, zakresu profilu funkcjonalnych dodatkowych w dostosowaniu do uwarunkowan
wynikajgcych z istniejgcego zagospodarowania danego terenu jak i jego bezposredniego
sgsiedztwa. Dobdér wskaznikdw dotyczgcych parametréow zabudowy i zagospodarowania terenu,
w strefach wystepowania obiektéw zabytkowych, uwzgledniajg obecnq forme i gabaryty obiektéw
nie kolidujgc tym samym z ochrong krajobrazu kulturowego i zabytkdw.
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Tabela 6. Zabytki wpisane do rejestru zabytkdw nieruchomych wojewddztwa lubelskiego i do rejestru
zabytkéw archeologicznych wojewddztwa lubelskiego

Miejscowosé

Hrebenne

Kniazie

Kornie

Lubycza

Krélewska (dawn.

Kniazie)

Siedliska
Siedliska

Zurawce

Machnéw Stary

Zakres wpisu

- zespot cerkiewno-krajobrazowy: cerkiew greckokatolicka paraf. pw. $w.
Mikotaja, dzwonnica, brama, ogrodzenie cmentarza koscielnego,
wzgérze z drzewostanem

- cmentarz greckokatolicki i rzymskokatolicki, fzw. ,nowy" wraz z
nagrobkami sprzed 1939 r. — odpowiadajgcy dziatce wskazanej w decyzji,
wg zat. mapy

- dzwonnica na terenie cmentarza cerkiewnego (ob. koscielnego), wraz z
drzewostanem, w gran. dziatki wskazanej w dec., wg zat. mapy

- dzwonnica (z Teniatysk) — w granicach cmentarza grzebalnego,
odpowiadajgcego dziatce wskazanej w dec., wg zat. mapy; - cmentarz
greckokatolicki i rzymskokatolicki, tzw. ,,stary”, wraz z nagrobkami
pochodzgcymi sprzed 1939 r. - odpowiadajgcy dziatce wskazanej w
decyzji, wg zat. mapy

- cerkiew greckokat. filialna pw. $w. Mikotaja, na dziatce wskazanej w
dec., w gran. wg zat. planu

- dzwonnica nha cmentarzu cerkiewnym, w gran. dziatki wskazanej w dec.,

wg zat. mapy

- cmentarz grzebalny (greckokat. i rzymskokat.), wraz z nagrobkami
sprzed 1945 r. i drzewostanem, w gran. dziatki wskazanej w decyzji wg zat.
mapy oraz koécidét paraf. rzymskokatolicki pw. Krzyza Sw. (d. cerkiew
greckokatolicka), wraz z otoczeniem, 1j. dziatkg wskazang w dec., wg zat.
grodzisko

Nr rejestru

A/42

A/838

A/1601

A/837

A/23
A/23

A/867

C/174

Irédto: Obwieszczenie nr 1/2025 Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie z dnia 31 stycznia 2025 .
w sprawie wykazu zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa lubelskiego i do rejestru
zabytkéw archeologicznych wojewddztwa lubelskiego (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2025 r. poz. 758)

Tabela 7. Obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidenciji zabytkdw

Miejscowosé

Nazwa obiektu wg karty

Hrebenne Cerkiew greckokatolicka p.w. $w. Mikotaja
Hrebenne Cmentarz przycerkiewny d. takze grzebalny
Hrebenne Dzwonnica

Hrebenne Brama cerkiewna

Hrebenne Wzgbrze cerkiewne

Hrebenne Cmentarz parafialny

Hrebenne Zatozenie dworskie

Kniazie I Cmentarz parafialny ,stary”

Kniazie IV Cmentarz greckokatolicki ,,nowy"

Kniazie Cmentarz greckokatolicki ,,stary”

Kornie Dzwonnica cerkiewna

Kornie Cmentarz parafialny

Kniazie Dzwonnica

Lubycza Cmentarz parafialny ,stary”

Krélewska

Lubycza Cmentarz komunalny

Krélewska

Lubycza Cmentarz zydowski

Krélewska

Machnéw Stary Cmentarz rzymskokatolicki

Mosty Mate Cmentarz parafialny

Nowosidtki (Przednie) Cmentarz greckokatolicki

Nowosidtki Kardynalskie Cmentarz greckokatolicki

Siedliska Cerkiew greckokatolicka p.w. $w. Mikotaja Cudotwércy
Siedliska Dzwonnica

Siedliska Kapliczka $w. Mikotaja
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Nr rejestru
zabytkéw
A/42

A/42
A/42
A/42
A/42

A/1601

A/838
A/838

A/23
A/23



Siedliska
Siedliska
Teniatyska
Teniatyska
Wierzbica
Wierzbica
Zurawce

Zurawce
Zurawce ||

Miejscowosé

Hrebenne
Hrebenne
Hrebenne
Hrebenne
Hrebenne
Hrebenne
Hrebenne
Hrebenne
Hrebenne
Hrebenne

Kniazie
Kniazie
Kniazie
Kniazie
Kniazie
Kniazie
Kniazie
Kniazie
Kornie
Kornie
Kornie
Kornie

Lubycza Krélewska
d. Kniazie
Lubycza Krélewska

Lubycza Krélewska
Lubycza Krélewska

Lubycza Krélewska
d. Kniazie
Machndéw Stary
Mosty Mate

Mosty Mate

Mosty Mate

Mosty Mate
Nowosidtki Przednie
Nowosiotki Kard.
Potoki

Ruda Zurawiecka
Ruda Zurawiecka
Ruda Zurawiecka
Ruda Zurawiecka
Siedliska

Cmentarz parafialny
Zespot dworsko-parkowy

Cmentarz rzymskokatolicki, d. greckokatolicki ,,nowy”

Cmentarz ,,stary”
Cmentarz prawostawny

Cudotworcy
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Park
Cerkiew greckokatolicka p.w. Podwyzszenia Krzyza Sw. Ob. A/867
koécidt par. rzymskokatolicki p.w. Krzyza Sw.
Cmentarz parafialny A/867
Cmentarz greckokatolicki
Jrédto: Wojewddzka ewidencja zabytkdw, https://wkz.lublin.pl/wykazy/
Tabela 8. Wykaz obiektdw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw
Obiekt Nr karty  Nrdz.
Cerkiew greckokatolicka pw. $w. Mikotaja 598 181
Ogrodzenie cmentarza przycerkiewnego 179 181
Dzwonnica 599 181
Brama cerkiewna 600 181
Cmentarz w zespole cerkwi b/k 181
Wzgdrze z drzewostanem b/k 181
Cmentarz parafialny 178 76
Krzyz przydrozny 945 100/5
Krzyz przydrozny 946 258/7
Latozenie dworsko - parkowe b/k granice do
weryfikacji
Krzyz przydrozny 4130 603
Krzyz przydrozny 4131 139
Krzyz przydrozny 4132 34/1
Krzyz przydrozny 4133 1058/2
Krzyz przydrozny 4135 1089
Cmentarz parafialny ,stary” 183 71
Cmentarz greckokatolicki ,,nowy" 181 8/1
Cmentarz greckokatolicki ,,stary” 180 42
Dzwonnica cerkiewna 604 12
Cmentarz parafialny 182 11
Krzyz przydrozny kamienny 1234 159
Cerkiew parafialna $w. Paraskewii (ob. kosciét fil. b/k 12
rzymskokatolicki)
Dzwonnica na cmentarzu parafialnym ,,starym” 606 1048
Cmentarz komunalny 185 1026, 1029/4, 1027,
1040/1, 1057/2
Cmentarz parafialny ,,stary” 184 1048
Cmentarz zydowski 187 granice do
weryfikacji
Krzyz przydrozny 4134 143
Cmentarz greckokatolicki 168 10/5
Krzyz przydrozny 1664 22
Krzyz przydrozny 1665 31
Krzyz przydrozny 1662 120
Cmentarz greckokatolicki 189 2
Cmentarz greckokatolicki 190 11/9
Cmentarz greckokatolicki 191 5/2
Krzyz przydrozny 1645 646
Krzyz przydrozny 1641 60/1
Krzyz przydrozny 1642 62
Krzyz przydrozny 1643 9
Figura przydrozna 1644 18
Cerkiew greckokatolicka pw. sw. Mikotaja 2376 180
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Miejscowosé

Siedliska
Siedliska

Siedliska

Siedliska
Siedliska
Siedliska
Siedliska
Siedliska
Siedliska
Siedliska
Siedliska
Siedliska
Teniatyska
Teniatyska
Teniatyska
Teniatyska
Teniatyska
Teniatyska
Teniatyska
Teniatyska
Teniatyska
Wierzbica
Wierzbica

Wierzbica
Wierzbica
lurawce

Zurawce
Zurawce ||

Zurawce
Zurawce
Zurawce
Zurawce
Zurawce
Zurawce

Obiekt

Dzwonnica

Cmentarz parafialny greckokatolicki i

rzymskokatolicki

Zatozenie dworsko-ogrodowe zespdt dworsko-

parkowy

Kapliczka ,,na wodzie” tzw. $w. Mikotaja

Kapliczka MB
Krzyz przydrozny
Krzyz przydrozny
Krzyz przydrozny
Krzyz przydrozny
Krzyz przydrozny
Krzyz obelisk
Krzyz przy cerkwi

Cmentarz greckokatolicki ,,nowy”
Cmentarz greckokatolicki ,,stary”

Krzyz przydrozny
Krzyz przydrozny
Krzyz przydrozny
Krzyz przydrozny
Krzyz przydrozny
Krzyz przydrozny
Krzyz przydrozny

Cmentarz parafialny prawostawny
Zatozenie dworsko-ogrodowe

Krzyz przydrozny

Kaplica grobowa Lityhskich
Cerkiew greckokatolicka pw. Podwyzszenia Krzyza

Sw. — ob. koscidt paraf. rzym.-kat. pw. Krzyza Sw.
Cmentarz greckokatolicki ob.

rzymskokatolicki

Cmentarz greckokatolicki ob.

rzymskokatolicki
Krzyz przydrozny
Krzyz przydrozny
Krzyz przydrozny
Krzyz przydrozny
Krzyz przydrozny
Krzyz przydrozny

Nr karty

610
192

Brak
karty
2330
2326
2324
2329
2327
2328
2325
b/k
b/k
193
194
1654
1653
1647
1649
1650
1651
1652
195
Brak karty

3226
1666
2422

196
197

3692
3680
3681
3682
3691
3693

Nr dz.

180
372

558

1.261
225
243
1.373
1.122/1
154
454/1
180
180
252
253

48

235
8/4

73

88
511
88
25i5/8
39, 40, 41, 42, 43,
3/5, 44
3/5
5/10
278

278
236

469
202/2
337/1
391/1
462
459/1

Irédto: Zarzgdzenie Nr 18/2023 Burmistrza Lubyczy Krdlewskiej z dnia 29 marca 2023 roku (Zatqcznik nr 1)

Tabela 9. Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw

Miejscowosé i nrst. w

miejscowosci
Zurawce 4
Zurawce 5
Zurawce 6
Zurawce 7
Zurawce 8
Zurawce 9
Zurawce 10
Zurawce 11
Zurawce 12
Zurawce 13
Zurawce 14
Zurawce 15
Zurawce 26
Nowosiotki 2
Dyniska Nowe 1
Dyniska Nowe 2
Dyniska Nowe 3
Dyniska Nowe 4

Nr obszaru AZP

95-91
95-91
95-91
95-91
95-91
95-91
95-91
95-91
95-91
95-91
95-91
95-91
95-91
95-92
95-92
95-92
95-92
95-92

Nr st. na
obszarze
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
14
16
17
18
19

39

Miejscowosé i nrst. w

miejscowosci
Wierzbica 14
Wierzbica 15
Wierzbica 16
Wierzbica 17
Wierzbica 18
Machnéw Nowy 1
Machnéw Nowy 2
Machnéw Nowy 3
Machnéw Nowy 4
Machnéw Nowy 5
Machnéw Nowy 6
Machnéw Nowy 7
Machnéw Nowy 8
Machnéw Nowy 9
Machnéw Nowy 10
Machndéw Nowy 11
Machndéw Nowy 12
Machnéw Nowy 13

Nr obszaru AZP

96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92

Nr st. na
obszarze
14

15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31



Dyniska Nowe 5
Dyniska Nowe 6
Dyniska Nowe 7
Dyniska 4

Dyniska Nowe 12
Dyniska Nowe 8
Dyniska Nowe 9
Dyniska Nowe 10
Dyniska Nowe 11
Nowosiotki 4
Nowosidtki 3
Myslatyn 1
Myslatyn 2
Myslatyn 3
Myslatyn 4
Wierzbica 2
Wierzbica 3
Wierzbica 4
Wierzbica 5
Wierzbica 6
Wierzbica 7
Wierzbica8
Wierzbica 9
Wierzbica 10
Wierzbica 11
Wierzbica 12
Wierzbica 13
Wierzbica PGR 20
Wierzbica PGR 21
Wierzbica PGR 22
Szalenik 1

Zatyle 1

Zatyle 2

Zatyle 3

Swiecice 1
tazowa 1

Kniazie 1

Kniazie 2

Kniazie 3

Huta Lubycka 3
Deby 1

Ruda Zurawiecka 1
Ruda Zurawiecka 2
Korczy 1

Zurawce 1
Zurawce 16
Zurawce 17
Zurawce 18
Zurawce 19
Zurawce 20
Zurawce 21
Zurawce 22
Zurawce 23
Zurawce 24
Zurawce 25
Machnéw Stary 28
Machndéw Stary 39
Machnéw Stary 30
Machnéw Stary 31
Machnéw Stary 32
Machndw Stary 33
Machnéw Stary 34
Machnéw Stary 35
Machnéw Stary 36

95-92
95-92
95-92
95-92
95-92
95-92
95-92
95-92
95-92
95-92
95-92
95-92
95-92
95-92
95-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
97-92
97-92
97-92
96-90
96-90
96-90
96-90
96-90
96-90
96-90
96-90
96-90
97-90
97-90
96-91
96-91
96-91
96-91
96-91
96-91
96-91
96-91
96-91
96-91
96-91
96-91
96-91
96-91
96-91
96-91
96-91
96-91
96-91
96-91
96-91
96-91
96-91
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Machnéw Nowy 14
Machnéw Nowy 15
Machnéw Nowy 16
Machndéw Nowy 17
Machnéw Nowy 18
Machnéw Nowy 19
Machndéw Nowy 20
Machndéw Nowy 21
Nowosiotki Przednie 5
Nowosiotki Przednie 6
Nowosiotki Przednie 7
Nowosiotki Przednie 8
Nowosiotki Przednie 9
Nowosidtki Przednie 10
Nowosidtki Przednie 11
Nowosiotki Kard. 12
Nowosiotki Kard. 13
Nowosiotki Kard. 14
Nowosiotki Kard. 15
Nowosiotki Kard. 16
Nowosiotki Kard. 17
Nowosiotki Kard. 18
Nowosidtki Kard. 19
Myslatyn 5

Myslatyn 6
Nowosiotki 20
Wierzbica PGR 19
Lubycza Krélewska 2
Hrebenne 1

Potoki 1

Deby 2

Potoki 2

Potoki 3

Kornie 1

Kornie 2

Kornie 3

Kornie 4

Kornie 5

Kornie 6

Kornie 7

Kornie 8

Kornie 9

Mosty Mate 1

Mosty Mate 2

Mosty Mate 3

Mosty Mate 4

Kornie 10

Hrebenne 16
Teniatyska 1
Teniatyska 2
Teniatyska 3
Teniatyska 4
Teniatyska 5

Siedliska 6

Siedliska 7

Siedliska 8

Siedliska 9

Siedliska 10

Siedliska 11

Siedliska 12
Hrebenne 6
Hrebenne 7
Hrebenne 8
Hrebenne 9

96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
95-92
95-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-92
96-91
97-92
96-91
97-91
97-91
97-90
97-91
97-91
97-91
97-91
97-91
97-91
97-91
97-91
97-91
97-91
97-91
97-91
97-91
97-91
97-91
97-91
97-91
97-91
97-91
97-91
97-91
97-91
98-91
98-91
98-91
98-91
98-91
98-91
98-91
98-91
98-91
98-91
98-91
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Machndéw Stary 37 96-91 46 Hrebenne 10 98-91 21

Machnéw Stary 38 96-91 47 Hrebenne 11 98-91 22
Machnéw Stary 39 96-91 48 Hrebenne 12 98-91 23
Machndéw Stary 40 96-91 49 Hrebenne 13 98-91 24
Machnéw Stary 41 96-91 71 Hrebenne 14 98-91 25
Machnéw Stary 42 96-91 72 Hrebenne 15 98-91 30
Machnéw Stary 43 96-91 73 Nowosidtki 1 95-92 13
Machndéw Stary 44 96-91 74 Zurawce 2 96-91 36
Machnéw Stary 45 96-91 75 Lubycza Krélewska 3 97-91 26
Nowosidtki  Przed. 20 96-92 57 Lubycza Krélewska 7 97-91 27
Nowosidtki 21 96-91 61 Lubycza Krélewska 6 97-91 28
Ruda Zurawiecka 6 96-91 62 Lubycza Krélewska 6 97-91 29
Ruda Zurawiecka 7 96-91 63 Lubycza Krélewska 7 97-91 30
Ruda Zurawiecka 8 96-91 64 Lubycza Krélewska 4 96-91 78
Ruda Zurawiecka 9 96-91 65 Lubycza Krélewska 5 96-91 79
Ruda Zurawiecka 10 96-91 66 Lubycza Krélewska 6 96-91 80
Ruda Zurawiecka 11 96-91 67 Machndéw Stary 46 96-91 76
Ruda Zurawiecka 12 96-91 68 Machnéw Stary 47 96-91 77
tuzki 1 96-91 69

Irédto: Zarzgdzenie Nr 18/2023 Burmistrza Lubyczy Krdlewskiej z dnia 29 marca 2023 roku (Zatqcznik nr 2)

5.13 OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREFY OCHRONNE

W obszarze gminy nie wystepujg pomniki zagtady i ich strefy ochronne.

5.14 TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

W granicach gminy zlokalizowane sg tereny zamkniete o charakterze zastrzezonym ze
wzgledu na obronnosc¢ i bezpieczehstwo panstwa ustanowione przez Ministra Obrony Narodowe;j
(Decyzja Nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia terendw
zamknietych w resorcie obrony narodowej; Dz. Urz. Min. Obr. Nar. Z 2024 r. poz. 115) i przez Ministra
Infrastruktury (Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzeé$nia 2020 r. w sprawie ustalenia
terendw, przez ktdre przebiegajq linie kolejowe; Dz. Urz. Ml z 2020 r. poz. 38 ze zm.).

Kolejowe tereny zamkniete stanowiq dziatki przez ktére przebiega linia kolejowa nr 69
Rejowiec — Hrebenne - gr. pahstwa, w granicach ktérej wskazano strefy komunikacyjne (135K, 14SK,
155K, 16SK).

Teren zamkniety resortu obrony narodowej stanowi dz. nr 2/9 potozona w Machnowie Stary,
dla ktérego planowane jest ustanowienie strefy ochronnej, w ktérej obowigzywatyby nastepujgce
ograniczenia:

a) w promieniu 6,0 km - zakaz lokalizaciji pracujgcych stacji radiolokacyjnych i stacji zaktécen
O mocy w impulsie powyzej 250 kW oraz elektrowni wiatrowych,

b) w promieniu 1,5 km - zakazy jak w pkt a oraz zakaz lokalizacji napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia oraz wznoszenia komindw przemystowych, wiez
i masztéw telefonii komdrkowej oraz nadajnikdw lub przekaznikdw sygnatdw radiowych i
telewizyjnych,

c) w promieniu 1,0 km - zakazy jak w pkt a i b oraz zakaz wznoszenia przeszkéd terenowych i
obiektébw budowlanych o wysokosci przekraczajgcej rzednqg 272,62 m n.p.m. powiekszong
o warto$¢ wysokosci wynikajgcej z zaleznodci odlegtosci danej przeszkody (obiektu
budowlanego) od Srodka okregu strefy, wg zasady, ze zwieksza sie ona o 0,5 m na kazde
100 m odlegtosci od srodka strefy oraz zakaz budowy farm fotowoltaicznych,

d) w promieniu do 200 m od granicy terenu zamknietego obszar objety zakazem zabudowy
oraz zakazy jak w pkpt a, b i ¢ oraz zakaz lokalizacji obiektéw budowalnych, w tym
tymczasowych obiektow budowlanych i obiektéw matej architektury, lokalizaciji obozowisk,
kempingdw, osrodkdw wczasowych, miejsc rekreacji oraz organizowania imprez masowych
itp. oraz dzierzawy, a takze wynajmu i sprzedazy nieruchomosci (gruntow) dla
cudzoziemcow.
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Obiekt ten wraz z planowang strefq zostat uwzgledniony poprzez dobdr odpowiednich stref
planistycznych oraz ich dodatkowych profili funkcjonalnych, co zwigzane jest z tym, ze w promieniu
1,0 km od obiektu nie wskazano mozliwosci lokalizacji farm fotowoltaicznych, a w promieniu 6,0 km
nie wprowadzono mozliwosci lokalizaciji farm wiatrowych w strefach otwartych i produkciji rolnicze;.

5.15 OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

W obszarze gminy nie wyznaczono obszardéw ograniczonego uzytkowania.

5.16 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

W granicach gminy nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacii,
rekultywaciji lub remediacii.

5.17 OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI

W granicach gminy nie wyznaczono obszardw zdegradowanych i obszaru rewitalizacji na
podstawie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r.

5.18 OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACJA

W obszarze gminy nie wyznaczono obszardw cichych na podstawie art. 118b ust. 1 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

5.19 GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-1Il ORAZ GRUNTY LESNE

Na terenie gminy dominujg tereny orne, ktére w wiekszosci znajdujg sie w pdtnocnej i
srodkowej czesci gminy. Najwiecej takich gruntéw wystepuje w obrebach Dyniska Nowe, Machndw
Stary, Nowosiotki Kardynalskie, Ruda Zurawiecka, Siedliska, Zurawce oraz Zurawce-Osada. Grunty
klas bonitacyjnych I-lll zajmujg 35,4% wszystkich zasolbdw w gminie i sq wykorzystywane pod uprawy
rolne, jednoczesnie podlegajg one ochronie na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
le$nych. Grunty rolne chronione dominujg w pdtnocno-wschodniej czesci gminy oraz na terenach
rolnych potozonych na potudnie od granic miasta. Grunty rolne chronione klas | — Il uwzglednione
zostaty przy wyznaczaniu zasiegu stref o charakterze rolniczym - strefy otwarte, strefy produkciji
rolniczeji strefy wielofunkcyjne z zabudowq zagrodowq. Grunty te uwzgledniono réwniez w procesie
optymalizaciji obszaru uzupetnienia zabudowy stosownie do przepisu § 1 ust. 6 rozporzgdzenia OUZ.

Grunty lesne uwzglednione zostaty przy wyznaczaniu zasiegu stref otwartych i produkciji
rolniczej. Gtdwne kompleksy lesne znajdujq sie w granicach stref otwartych. Niewielkie fragmenty
terendw le$nych znajdujg sie w granicach stref produkciji rolniczej.

5.20 ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII PRZEMYSLOWE)J
W obszarze gminy nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia

powaznej awarii przemystowe.

5.21 OBSZARY PASA NADBRZEINEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZINEGO

W obszarze gminy nie wystepuje obszar pasa nadbrzeznego.
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5.22 ROZMIESZCIENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ,

TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W
ZAGOSPODAROWANIU

W odniesieniu do infrastruktury transportowej, technicznej, ktérych istnienie wigzatoby sie z

ograniczeniami w zagospodarowaniu, w granicach gminy zlokalizowane sq:

droga krajowa nr 17 relacji Zamos$¢ — Hrebenne — gr. pahstwa o klasie technicznej GP (gtéwna
ruchu przyspieszonego), planowana droga ekspresowa S17, droga wojewddzka nr 867
Oleszyce — Lubaczdéw — Podemszczyzna — (Werchrata) — Hrebenne o klasie technicznej G
(gtéwna), drogi powiatowe klasy Z, co zostato uwzglednione poprzez wyznaczenie stref
komunikacyjnych w granicach paséw drogowych obejmujgcych tereny w  liniach
rozgraniczajgcych tych drég (dziatki drogowe) oraz strefy otwarte] obejmujgcej trase
projektowanej drogi ekspresowej S17,

teren zamkniety o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo
panhstwa ustanowiony przez Ministra Infrastruktury (Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18
wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajq linie kolejowe; Dz. Urz. Ml
z 2020 r. poz. 38 ze zm.), 1]. linia kolejowa nr 69 Rejowiec — Hrebenne — gr. panstwa, co zostato
uwzglednione poprzez objecie tej linii strefg komunikacyjng,

teren zamkniety o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo
panstwa ustanowione przez Ministra Obrony Narodowej (Decyzja Nr 91/MON Ministra Obrony
Narodowej z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych w resorcie obrony
narodowej; Dz. Urz. Min. Obr. Nar. Z 2024 r. poz. 115), ktérego sposdb uwzglednienia opisano w
pkt 5.14.

W obszarze gminy zlokalizowane sqg linie elekiroenergetyczne SN i nN, w odniesieniu do

ktérych obowigzujq strefy wolne od zabudowy, zwigzane z ograniczeniami w zagospodarowaniu.
Jednakze, ze wzgledu na zakres i charakter ustalen planu ogdlnego gminy, ich wystepowanie i
rozmieszczenie, w tym takze stacji SN/nN, w kontekscie kluczowych warunkédw wyznaczania stref

zabudowy, nie stanowiqg przestanki do delimitacji terendw zabudowy. Kazda ze stref planistycznych
jakie mozna wyznaczy¢ w planie ogdinym gminy posiada w profilu gtdwnych tereny infrastruktury

technicznej.

Na etapie sporzgdzania plandw miejscowych nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zwigzane

Z ograniczeniami wynikajgcymi z wystepowania linii elektroenergetycznych. Lokalizacja obiektéw
w poblizu istniejgcych linii elektroenergetycznych SN i nN moze odbywac przy zachowaniu

odpowiednich odlegtosci. Strefa wolna od zabudowy wynosi odpowiednio:

— dlalinii napowietrznej SN 15 kV - pas 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),
— dla linii napowietrznej nN 0,4 kV - pas 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),
— dla linii kablowej SN 15 kV - pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),
— dla linii kablowej NN 0,4 kV - pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii)

Przy sytuowaniu sitowni wiatrowych w poblizu istniejgcych i planowanych napowietrznych

linii elektroenergetycznych nalezy stosowaé nastepujgce wymagania w zakresie odlegtosci sitowni
od linii:

— wazdtuz trasy linii elektroenergetycznych o napieciu do 45 kV wyznacza sie pasy
techniczne, w ktérych przy dowolnym stanie pracy sitowni wiatrowej, nie moze
znalez¢ sie jakikolwiek jej element (w szczegdlnosci topaty sitowni). O symetrii pasa
technicznego wyznaczac powinny stupy.

Szerokos$¢ pasdw technicznych dla danego typu linii wynosi:
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» linie niskiego napiecia (do 1 kV): linia jednotorowa: 20 m, linia dwutorowa 25
m,

* linie $redniego napiecia (do 45 kV): linia jednotorowa: 25m, linia dwutorowa
30 m.

Przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewniac¢ w trakcie budowy,
uzytkowania/eksploataciji zachowanie odlegtosci od osi linii elektroenergetycznych. Wyznacza sie
odlegtosci lokalizacji instalacji fotowoltaicznych od osi istniejgcych i projektowanych linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

— dlalinii napowietrznych SN 15 kV - pas 14,0 m (po 7,0 m od osi linii)
— dla linii napowietrznych nN 0,4 kV - pas 7,0 m (po 3,5 m od o5ssi linii)
— dla linii kablowych SNinN - pas 1,4 m (po 0,7 m od osi linii)

W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sytuowania instalacii
fotowoltaicznych sadzenia rodlinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym
obowiqgzuije szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisdéw odrebnych.

Na wszystkich obszarach przewidzianych pod zalesianie nalezy pod liniami napowietrznymi
SN pozostawi¢ bez zalesiania pas o szeroko$ci min. 13,0 m, pod liniami napowietrznymi nN
pozostawi¢ bez zalesienia pas o szerokosci min. 3,0 m, nad liniami kablowymi SN i nN nalezy
pozostawi¢ bez zalesienia pas o szerokosci min. 30 m. Dopuszcza sie w pozostawionych pasach linii.
Napowietrznych prowadzenie gospodarki lesnej pod warunkiem utrzymywania pod liniami drzew
nie przekraczajgcych 2 m wysokosci oraz pozostawienie wokdt kazdego stupa powierzchni nie
zalesionej w odlegtosci co najmniej 4 m od stupa.

Dla terendw gdrniczych zlokalizowanych w poblizu linii energetycznych SN nalezy pod
napowietrzng linig SN pozostawi¢ pas ochronny o szerokosci minimum 22,0 m (po 11,0 m od osi linii
SN). W pozostawionym pasie zabrania sie wydobywania urobku (pracy maszyn i urzadzen do robdt
ziemnych).

W obszarze gminy zlokalizowane sq zlikwidowane odwierty po pracach poszukiwawczych
7167z gazu ziemnego, wokot ktérych nalezy zachowac strefy wolne od zabudowy o promieniu 5,0 m.
4 odwierty (Lubycza Krélewska-1, Lubycza Krélewska-2, Machndéw-1 i Machndéw-2) znajdujq sie w
strefach produkcji rolniczej, ktére w swych profilach funkcjonalnych zawierajg tereny nie
przeznaczone pod zabudowe i1 (Ruda Lubycka) w strefie otwartej.

W granicach gminy nie wystepujq i nie sg planowane obiekty infrastruktury spotecznej,
ktérych funkcjonowanie wigzatoby sie z ograniczeniami w zagospodarowaniu.

5.23 REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY
PRIORYTETOWE

W czasie przygotowywania projektu planu, dia wojewddztwa lubelskiego nie uchwalono
audytu krajobrazowego.

5.24 OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICINE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 72 UST.
1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

W opracowaniu ekofiziograficznym podstawowym dla obszaru gminy i miasta Lubycza
Krélewska okreslono ekofiziograficzne uwarunkowania dla zagospodarowania przestrzennego dla
nastepujgcych stref i funkcji zagospodarowania:

Strefa przyrodnicza
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Strefy przyrodnicze na obszarze gminy Lubycza Krélewska obejmujg przede wszystkim
elementy wyznaczone w ramach Przyrodniczego Systemu Gminy. Sq to gtéwnie kompleksy lesne
wraz z dolinami rzecznymi. Ochrong nalezy objgc¢ réwniez oczka wodne, moggce stanowi¢ miejsce
rozrodu ptazdw iinnych grup zwierzgt oraz srodpolne zadrzewienia, a takze obszary bezodptywowe
i bagienne petnigce istotne funkcje ekologiczno-krajobrazowe. Wazne jest zachowanie droznosci
korytarzy ekologicznych zaréwno lokalnych jak i ponadlokalnych oraz stref ekotonowych pomiedzy
lasem a krajobrazem otwartym, charakteryzujgcych sie znaczgcqg bioréznorodnosciq.

Do strefy przyrodniczej proponuje sie wtqczy¢:

e korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym — Puszcza Solska GKPAC-1A

e Obszar weztowy o znaczeniu krajowym — m.in. Potudnioworoztoczanski PK,

e korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym — dolina rzeki Sotokiji wraz z jej doptywami oraz
ekosystemami leSnymi wystepujacymi w bezposrednim sgsiedztwie,

e Obszar wezta ekologicznego o znaczeniu lokalnym — ekosystem lesny tzw. Kornienskie Bagna

e siegacze ekologiczne — pozostate ekosystemy lesne, doliny mniejszych ciekdw, wagwozy,
suche doliny.

Waznym elementem przyrodniczego systemu gminy sg rowniez obszary objete ochrong na
podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Stanowig one tereny, w ktérych
calem jest zachowanie dziedzictwa przyrodniczego. Ich rozwdj gospodarczy moze odbywac sie w
zakresie, regulowanym ww. ustawq i przepisami odrebnymi. Elementami strefy przyrodniczej sg
zatem:

e rezerwat przyrody: Jalinka, Machnowska Gora,
e Potudnioworoztoczanhski Park Krajobrazowy,
e obszary Natura 2000: Uroczyska Roztocza Wschodniego PLH60093, Zurawce PLH60029,

Roztocze PLB60012, Dolina Sotokiji PLB60021, Dolina Szyszty PLB60018

e uzytki ekologiczne: Korhynie, Zurawce,
e pomniki przyrody.

Strefa rolnicza

Strefa rolnicza stanowi podstawowy element struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru
gminy. Zaliczono do niej: rozlegte grunty orne, tgki, pastwiska oraz sady. Obszar opracowania
charakteryzuje sie korzystnym uksztattowaniem terenu na cele rolnicze. Pod uprawy wskazywane
sqg przede wszystkim powierzchnie gleb najwyzszych klas w gminie (I-1l).

Do strefy rolniczej proponuje sie wtgczyE niezalesione grunty klas bonitacyjnych -l
zlokalizowane gtéwnie w pdtnocnej czesci gminy na gruntach rolnych w okolicy miejscowosci
Nowosiotki Kardynalskie, Zurawce Osada, Zurawce, Machndéw Stary, Ruda Zurawiecka-Osada,
Machndéw Nowy oraz w pétnocna czesé Debdw.

Ponadto strefq rolniczg proponuje sie objac¢ istniejgce grunty rolne nizszych klas, przy czym
umozliwia sie ich zagospodarowanie w innych kierunkach, jezeli prawnie bedzie to mozliwe. Nalezy
dagzy¢ do przeciwdziatania rozpraszaniu sie zabudowy.

Warunki lokalizacji zabudowy

Strefy dogodnej lokalizacji zabudowy zostaty wyznaczone na podstawie uwarunkowan
geologiczno-inzynierskich, rodzaju i stanu gruntéw, uksztattowania powierzchni terenu, gtebokosci
wystepowania zwierciadta wéd podziemnych, uzytkowania obszaru, uwarunkowanh przyrodniczych
i archeologicznych.

Ograniczenia gruntowo-wodne dla zabudowy koncentrujg sie gtéwnie w obrebie dolin
rzecznych, na terenach podmoktych oraz namutach torfiastych. Z zabudowy zostajg wytgczone
grunty klas bonitacyjnych I-lll oraz obszary lesne, uzytki ekologiczne, rezerwaty. Zabudowa moze
by¢ natomiast wprowadzona na obszarze stanowisk archeologicznych po spetnieniu okreslonych
warunkdw wynikajgcy z przepisdw odrebnych.

Do strefy zabudowy proponuje sie wtgczyé w szczegdlnosci:
e tereny zlokalizowane w obrebie istniejgcego systemu osadniczego gminy — w sgsiedztwie
istniejgcej zabudowy, w szczegdlnosci na obszarze miasta Lubycza Krélewska;
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e grunty nieuzytkowane oraz grunty klasy bonitacyjnej (V-VI) (w poblizu drég i istniejgcej
infrastruktury)

e grunty poza dolinamirzecznymi

e grunty poza systemem przyrodniczym gminy oraz terenami rolniczym.

Strefe zabudowy podzielono na nastepujgce kategorie (ryc. 7):

e Ufrzymanie istniejgcych terendéw zabudowanych - do tej grupy wtgczono obszary
zabudowany, Zzlokalizowane w otoczeniu terendw leSnych bqgdz gruntow klas I-lI;
rekomenduje sie nie poszerzanie obszardw zainwestowanych a jedynie prace
utrzymaniowe;

e Utfrzymanie i rozwdj istniejgcych terendw zabudowanych — wtgczono tu istniejgcq tereny
zabudowy, dla ktérych mozliwy jest dalszy rozwdj z objeciem na ten cel obszardéw
sgsiadujgcych; nie wystepujq tu ograniczenia gruntowo-wodne,

e utrzymanie i rozwdj istniejgcych terendw zabudowanych z ograniczeniami — do kategorii tej
wtgczono istniejgce obszary zabudowy, ktérych dalszy rozwdj jest mozliwy na obszarach
sgsiadujgcych; obszary te posiadajg ograniczenia w zwigzku z wystepowaniem ptytkiego
poziomu wodd gruntowych (ponizej 2 m p.p.t.), potozone sqg w obrebie stanowisk
archeologicznych,

e nowe tereny pod zabudowe - zaproponowane w lokalizacjach, dlia ktérych nie stwierdzono
ograniczeh gruntowo-wodnych, zwykle jako kontynuacja istniejgcego zagospodarowania.

Ocenigjgc  przydatnos¢ terendw pod zabudowe, uwzgledniono przeznaczenia
w obowigzujgcych mpzp.

Zaznacza sie, ze wieksza czes$¢ terendw gminy zlokalizowana jest w obszarach chronionych
na podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, dla ktérych istniejg zakazy i
nakazy w zagospodarowaniu terendw.

Przemyst

Gmina nie zalicza sie do gmin cechujgcych sie intensywnym rozwojem zaktadow
przemystowych, z uwagi na blisko$¢ granicy z Ukraing, stabe zaludnienie, znaczny udziat terendw
cennych przyrodniczo, wielowiekowe tradycje rolnicze. Rozwdj przemystu na tym obszarze jest
mozliwy w miejscach bezkonfliktowych spotecznie i przyrodniczo, aczkolwiek nie powinien stanowié
funkcji dominujgcej w gminie. Obecnie na obszarze gminy zaktady przemystowe zlokalizowane sq
gtéwnie na obrzezach zwartej zabudowy.

Strefa przemystowa stanowi podkategorie strefy zabudowy. Do strefy przemystowe;j
wtgczono istniejgce tereny przemystowe, w tym oczyszczalnie Sciekdw, z mozliwosciq ich rozwoju.

Nie wyklucza sie réwniez rozwoju przemystu w nastepujgcych lokalizacjach:
e tereny poza wyznaczonym systemem przyrodniczym miasta i gminy,
e tereny wzdtuz projektowanej S17 o nizszych walorach przyrodniczo-krajobrazowych,
e tereny poza obszarami zabudowy mieszkaniowe;j,
e tereny w sgsiedztwie istniejacych zaktaddw produkcyjnych albo magazyndw.

Gmina posiada korzystne uwarunkowania klimatyczne dla rozwoju OZE. Potozona jest w
strefie wysokiego przeptywu wiatréw oraz dobrego nastonecznienia catorocznego. Jednak
zgodnie z opracowaniem programu Rozwoju odnawialnych Zzrédet energii dla wojewddztwa
lubelskiego (2013) rozwdj OZE w zakresie energii wiatrowej w przedmiotowe] gminie jest mocno
ograniczony ze wzgledu na zagrozenia dla wartosci przyrodniczych, historycznych, kulturowych i
krajobrazowych. Wzglednie korzystnymi rejonami dla lokalizacji turbin wiatrowych sq okolice
Nowosidtek Kardynalskich, Myslatyna oraz Dynisk Nowych. Znajdujg sie tu duze otwarte obszary
rolne, brak jest form ochrony przyrody.

W zakresie wykorzystywania energii stonecznej na terenie catej gminy od lat realizowane sg
indywidualne instalacje. W przypadku farm fotowoltaicznych za rejony korzystne do ich lokalizacii
uznaije sie fereny dobrze nastonecznione, nieostoniete drzewostanem. Na terenie gminy Lubycza
Krélewska takie obszary znajdujqg sie w rejonie Dynisk Nowych, Myslatyna oraz Machnowa Starego.
Duze otwarte tereny rolne z nizsza klasqg bonitacyjng znajdujg sie rowniez na obszarach Teniatysk,
Hrebennego, Zatyla oraz Rudy Zurawieckiej, ale ich ograniczenia w budowie farmy mogqg wynikaé
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ze znajdujgcej sie na nich form ochrony przyrody Natura 2000 — Dolina Sotokiji (PLB060021) oraz
Roztocze (PLB060012).

Strefy turystyczne

Teren gminy posiada wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe. Najwiekszg warto$¢ pod
tym wzgledem prezentuje dolina Sotokiji oraz caty obszar Potudnioworoztoczanhskiego Parku
Krajobrazowego. Mimo wysokich waloréw krajobrazowych $rodowiska przyrodniczego funkcja
turystyczna gminy jest stabo rozwinieta, a jej znaczenie gospodarcze i udziat w dochodach
mieszkancéw nieznaczny. Poprzez wzglgd na wieloletnie tradycje rolnicze regionu, na obszarze
opracowania mozliwy jest rozwdj dziatalnosci turystycznej w  formie  agroturystyki,
w gospodarstwach rolniczych. W miescie nie ma rozbudowanej infrastruktury noclegowej
i gastronomiczne;.

Do strefy turystyki i rekreacii proponuje sie witqczyc:
e tereny i obiekty zabytkowe,
e park migjski,
e tereny z dostepem do akwenu (np. Trzy stawy w Zatylu)
o tereny wzdtuz szZlakdw turystycznych:
o szlak pieszy niebieski po bunkrach "Linii Mototowa" — (Hrebenne — Mosty Mate —
Lubycza Krélewska - Kniazie - wzg. Kragty Goraj - Huta Lubycka - Wola Wielka - wzg.
Wielki Dziat — Horyniec Zdrdj),
o szlak pieszy czerwony "Wolnosciowy" — (Tomaszow Lubelski — taszczowka - Zytka -
Betzec — Huta Lubycka - wzg. Kragty Goraj - Siedliska — Hrebenne),
o szlak rowerowy ,,Nad Sotokijg”.

Transport

System komunikacyjny gminy Lubycza Krdlewska opiera sie na sieci drég zrdznicowanych
klas (droga krajowa nr 17, droga wojewddzka nr 867, drogi powiatowe i gminne). Sie¢ drég na
terenie opracowania w chwili obecnej zaspokaja potrzeby mieszkancdw. W przypadku rozwoju
terendw mieszkaniowych mozliwa jest budowa nowych ciggdw transportowych o charakterze
lokalnym lub dojazdowym (m.in. w celach dojazdu do posesiji). Wskazane jest rdwniez prowadzenie
okresowych przeglgddw technicznych oraz remontdw istniejgcych drég publicznych, ze wzgledu
na ograniczanie ucigzliwosci akustycznej terendw podlegajgcych ochronie przed hatasem. Na
etapie realizacji jest projektowana droga S17: Warszawa-Hrebenne. Projektowana droga
ekspresowa ma za zadanie przejgé w wiekszej czesci ruch samochodowy odbywajgcy sie obecnie
po istniejgcym przebiegu drogi krajowej Nr 17. Wptynie takze na poprawe bezpieczehstwa ruchu w
miejscowosciach i wsiach, a takze w czesci potudniowo-wschodniej Polski.

Do strefy fransportowej proponuje sie wtgczyc:
e tereny istniejgcych i projektowanych drég,
e tereny kolejowe.
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